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Rechtliche Grundlagen zum Bebauungsplan

Die gesetzliche Grundlage fur die den Gemeinden Ubertragene Bauleitplanung ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Weitere Rechtsgrundlagen:

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466).

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58).

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986).

¢ Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds.
GVBI. S. 517) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Verwaltungsmodernisierung im  Geschéftsbereich des  Ministeriums  fir
Wissenschaft und Kultur vom 05. November 2004 (Nds. GVBI. S. 415).

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12.Juli 2007 (Nds. GVBL. S. 324).

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25.
Juni.2005 (BGBI. | S.1757, 2797) zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2008 ( BGBI. | S. 2986).

1. Planungsanlass und Ziele

1.1

1.2

Anlass der Planung

Um die vorhandene Infrastruktur, wie z. B. Schulen, Kindergéarten, Geschéfte, Kirchen
etc., in den Stadtteilen besser ausnutzen zu kénnen und die Landschaft vor einer
Zersiedelung zu bewahren, ist das Ziel der "Innenbereichsentwicklung" seit 2006 im
Baugesetzbuch und seit 2009 im Bundesnaturschutzgesetz festgeschrieben. Um
diese Ziel zu erreichen, sollen vorhandene Bauliicken in den Stadtteilen mit
Eigenheimen bebaut werden. Im Rahmen der Goslarer Baullickenbdrse hat sich ein
Interessent fir eine Baullicke "Am Lindenplan / MittelstraBe” gemeldet. Um eine
Bebauung der Bauliicke zu ermdglichen, ist eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes notwendig. Das Ziel der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist,
eine Baufliche auf einer Rasenflache im Eckbereich des "Stadtteilparks Am
Lindenplan" / "MittelstraBe" flr den Bau eines Einzelhauses festzusetzen. Da es sich
um einen untergeordneten Eckbereich der Grinflache handelt, bleibt der
Uberwiegende Teil der Griinflache mit dem Spielplatz erhalten (eine Abstimmung mit
Fachbereich 2 ist erfolgt).

Geltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke des gesamten, vorhandenen
Mischgebietes, sowie die beiden Grundsticke der zusatzlich geplanten Bauflache fir
das gepl. Einzelhaus. Insgesamt betragt die Flache des Geltungsbereiches

ca. 2.900 m2 (vgl. auch Tab., Kap. 3).



Nr. 18 A.1 ,,Bahnhof II", mit értlicher Bauvorschrift zur Gestaltung, 1. teilweise Anderung des Seite 4 von 27
Bebauungsplanes Nr. 18 A "Bahnhof II" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.
Nach dem Satzungsbeschluss gem. §10 BauGB

1.3

1.4

1.5

Die Bebauung des im bestehenden Bebauungsplan festsetzten Mischgebietes
besteht aus zwei Einzelhdusern und einem Doppelhaus. Das geplante Einzelhaus
soll auf einer Rasenflaiche im Eckbereich des Stadtteilparkes "Am Lindenplan"/
"MittelstraBe" gebaut werden. Vorhandene Baume sind nicht betroffen. Die aus
Strauchern bestehende Randbepflanzung des Stadtteilparkes muss fir den Bau des
gepl. Einzelhauses im Bereich der Bauliicke ausgelichtet werden. Die Straucher
kénnen z.T. vom zuklnftigen Eigentimer in die Gartengestaltung mit einbezogen
werden. Die Grundstickszufahrt erfolgt von der "MittelstraBe" (s. zeichnerische
Festsetzung). Die vorhandenen Anwohnerparkplatze "Am Lindenplan" sind nicht
betroffen.

Bisheriger Rechtszustand )

Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als "Grlnflache,
Zweckbestimmung Parkflache" dar, der bereits bebaute Bereich wird als Mischgebiet
GFZ 1,2 dargestellt.

Der bestehende, teilweise zu &ndernde Basisbebauungsplan Nr. 18 A "Bahnhof I
wurde am 24.10.1995 rechtverbindlich. Der Bebauungsplan setzt im
Anderungsbereich eine 6ffentliche Griinfliche fest. Die vorhandene Bebauung ist als
"Mischgebiet" festsetzt.

Abstimmung mit der Raumordnung

Goslar ist im regionalen Raumordungsprogramm als Mittelzentrum mit den
Schwerpunktaufgaben  Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und
Arbeitsstatten, Entwicklung der Erholung und des Fremdenverkehrs ausgewiesen.
Die Aufstellung dieser Bebauungsplandnderung unterstitzt also die Ziele der
Raumordnung.

Verfahren/ Verfahrensablauf

Die 1. teilw. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 A.1 "Bahnhof II" wird gem. § 13a

BauGB im "beschleunigten Verfahren" durchgefihrt.

Da die vorliegende Planénderung der Innenentwicklung dient,

e die Grundzige der Planung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 18 A
berGhrt werden (Griinflache wird zu Mischgebiet),

e die Zulassigkeit eines Vorhabens (Bau eines Wohnhauses), welches
der Pflicht zur Durchfihrung einer UVP nach UVPG unterliegt nicht vorbereitet
wird,

e keine Beeintrachtigungen der Schutzguter von FFH- Gebieten oder
Vogelschutzgebiets i.S. des BNatSchG vorbereitet werden,

e keine Beeintrachtigung von Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten
oder gesetzlich geschiitzte Biotopen vorbereitet werden,

e das Mischgebiet weniger als 20.000m? Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO
hat,

e keine weiteren Bebauungsplane im engen, sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang durchgefiihrt werden,

wird das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB angewendet.

Von der friihzeitigen Unterrichtung / Erérterung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB
wurde abgesehen (vgl. § 13(2) Nr. 1 BauGB). Stattdessen wurde jedoch eine
Offentlichkeitsinformation gem. § 13a (3) BauGB vom 9.7. bis 13.8.2012
durchgefiihrt. )

Innerhalb der Offentlichkeitsinformation wurden auch die Trdger Offentlicher Belange
informiert und ihnen gem. § 4(1) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
13.8.2012 gegeben.

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurde gem.
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§ 4(2) BauGB vom 17.8.2012 bis 21.9.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 3(2) BauGB vom 10.10.2012 bis
12.11.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (Auslegung).

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 18.12.2012

2. Planungsinhalt

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Der bestehende Bebauungsplan setzt fir den Anderungsbereich eine &ffentliche
Grunflache fest. Diese Festsetzung kann nicht Gbernommen werden, da sie die
beabsichtigte Bebauung mit einem Einfamilienhaus nicht zuldsst.

Der zu andernde Bereich betrifft die bisher nicht bebaubare Flache der festsetzten,
Offentlichen Grinflache im Eckbereich des Stadtteilparkes "Am Lindenplan” /
"MittelstraBe".

Art der baulichen Nutzung (§5 (2) Nr.1, §9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Der Anderungsbereich wird als "Mischgebiet” (MI) festsetzt, damit er sich in das
bereits ausgewiesene, direkt angrenzende Mischgebiet einfligt (s. zeichnerische
Festsetzung). Dartber hinaus sollen in diesem zentrumsnahen Bereich langfristig
neben der Wohnnutzung auch Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, zulassig sein. )

Die Festsetzung "Mischgebiet" auBerhalb des Anderungsbereiches wird unverandert
Ubernommen. Es sind sowohl Wohn- als auch gewerbliche Nutzungen mdglich

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Anderungsbereich mit einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und zwei
Vollgeschossen (ll) festgesetzt. )

Die dreigeschossige Bauweise (Ill) wird auBerhalb des Anderungsbereiches fir das
Mischgebiet unverandert Gbernommen, ebenso die Grundflachenzahl GRZ mit 0,4
und die GFZ mit 1,2 (s. zeichnerische Festsetzungen).

Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB (§§ 22 und 23 BauNVO)

Weiterhin wird im Anderungsbereich fir die bisher nicht Uberbaubare Flache als
Bauweise eine offene (o) Bauweise als Einzelhaus (E), und die Baugrenzen
festgesetzt (s. zeichnerische Festsetzungen).

AuBerhalb des Anderungsbereiches wird die "abweichende" Bauweise (a) fur das
Mischgebiet unverandert Gbernommen, ebenso der Verlauf der Baugrenzen.

(s. textliche Festsetzung).

Einstellplatze, Garagen, Carpots (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
Einstellpldtze, Garagen oder Carports sind auch auBBerhalb der Baugrenzen zulassig
(s. textl. Festsetzung).

Grinordnung (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Auf dem Eckgrundstiick des geplanten Einzelhause ist eine Hainbuchenhecke (min.
150cm hoch) als Sichtschutz entlang der Grundstlicksgrenze zum Stadtteilpark "Am
Lindenplan" anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (s. textliche und zeichnerische
Festsetzung).

Flache fur ErsatzmaBnahmen, neue Zuordnung
Dem Bebauungsplan Nr. 18.A "Bahnhof II" (Neuaufstellung vom 4.2.1992) ist die
"Grunanlage Am Lindenplan" als eine Flache fir ErsatzmaBnahmen zugeordnet
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2.7

2.8

2.9

2.10

worden. Es handelte sich um einen zur Grinanlage umgestalteten, ehemaligen
Parkplatz. Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst
anteilig einen Teil der Flache fur ErsatzmaBnahmen.

Das Flurstick Gemarkung Goslar, Flur 19. Flurstick 178 (= 700m?) soll mit der
vorliegenden Bebauungsplanédnderung mit einem Wohnhaus Uberbaut werden
sodass die Uberbaubare Flache damit nicht mehr als Flache fur ErsatzmaBnahmen
fir den Basisbebauungsplan Nr. 18.A zur Verfigung steht. Darum wird der
vorliegenden Bebauungsplanénderung eine andere Flache fir ErsatzmaBnahmen
zugeordnet ( 700m?). Es handelt sich um eine ehemals intensiv landwirtschaftlich
bewirtschaftete Teilflache (Teil einer ehemalige Ackerflache) zwischen der B 241 und
den "sechs Teichen", die im Rahmen des Biotopverbundsystems bereits 2005 aus
der Nutzung genommen wurde und seit dem als Flache fir ErsatzmaBnahmen
vorgehalten wurde (Goslar, Flur 2, Flstk. 10 teilw.,= 700m?). Diese Teilflache wird der
nattrlichen Sukzession Uberlassen (s. Festsetzungen im B-Plan).

Leitungsrecht

Im Eckbereich des Flurstickes Gemarkung Goslar, Flur 19, Flurstick 177
(MittelstraBe Nr. 1) befindet sich ein Stromkabel der Harz Energie. Ein
entsprechendes Leitungsrecht zu Gunsten der Harz Energie wird im Bebauungsplan
festgesetzt (s. zeichnerische Festsetzung).

Kennzeichnung von Flachen nach anderen gesetzlichen Vorschriften (§9 (6) BauGB)

Als Kennzeichnung von Flachen nach anderen gesetzlichen Vorschriften wird die
Nachrichtliche Ubernahme und die Kennzeichnung des "Bodenplanungsgebietes
Harz im Landkreis Goslar" (BP) in die vorliegende Bebauungsplandnderung
Ubernommen, da das Wohngebiet im Teilgebiet 1 der Verordnung Uber das
Bodenplanungsgebiet liegt. Die Verordnung ist dem Landkreis zugeordnet und wird
von dort vollzogen. Nach §11 (1) der BPG-VO soll der Wirkungspfad Boden —
Mensch durch den Grundstiicksbesitzer durch geeignete MaBnahmen unterbrochen
werden. Auskinfte Gber die Verordnung erteilt der Landkreis Goslar (s. zeichnerische
Festsetzung und Nachrichtliche Ubernahme). Das Grundstick ist entsprechend den
Regelungen des BBodSchG und unter Beachtung der Regelungen des BPL — VO fir
das Teilgebiet 1 als Wohngrundstick nutzbar (siehe Anhang 3 und 4). Der
Vorhabentrdger hat die Vorgehensweise zum Umgang mit dem anfallenden
schwermetallhaltigen Material aus der verdachtigen Auffillung vor Baubeginn mit der
Unteren Bodenschutzbehérde des LK Goslar abzustimmen

(siehe textliche Festsetzung im B-Plan).

Abgrenzung des MaBes der unterschiedlichen Nutzungen (§1 (4) § 16 (5) BauNVO).
Das MaB der Nutzungen des Anderungsbereiches fir das gepl. Einzelhaus werden
gegentber dem MaB der Nutzungen des Basisbebauungsplanes abgegrenzt, da sie
sich in der Anzahl der Geschosse, der GFZ und der Bauweise unterscheiden

(s. zeichnerische Festsetzung).

Ortliche Bauvorschrift
siehe Anlage zur Begriindung.

Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die Bebauungsplananderung
bzw. die geplante Bebauung in das vorhandene, umliegende Mischgebiet und die
angrenzende 6ffentliche Grinflache einflgt.
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2.12

2.13

2.11  Klimaschutz und Energieeinsparungen

Der allgemeine Klimaschutz soll auch in der Bebauungsplanung besonders
berlcksichtigt werden (vgl. § 1(5) u. (6) Nr. 7f BauGB), Festsetzungsgrundlage ist der
§ 9(1) Nr. 23b und Nr. 24 BauGB.

Nach Prufung der Energieeinsparmdglichkeiten wird im vorliegenden Bebauungsplan
auf entsprechende Festsetzungen verzichtet, da bei der geplanten, zusatzlichen
Wohnbebauung die Energieeinsparverordnung zu Grunde gelegt wird. Es wird davon
ausgegangen, dass es im allgemeinen Interesse jedes Bauherrn liegt, vor dem
Hintergrund steigender Energiepreise, die fur ihn individuell wirtschaftlichste Lésung
zur Energieeinsparung bzw. zur CO2 — Reduzierung zu ermitteln und umzusetzen.

Vorbeugender Brandschutz

Fir o.a. Geltungsbereich ist entsprechend der geplanten Nutzung als Grundschutz
ein Léschwasserbedarf (96 m3/h) gemaB den Technischen Regeln ,Arbeitsblatt W
405" des DVGW fur eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verflgung zu stellen.

Die Anordnung der Wasserentnahmestellen/ Hydranten muss der Technischen Regel
W 331“ des DVGW entsprechen.

Textliche Festsetzungen

EINSTELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS
Einstellplatze, Garagen oder Carports sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flache
zulassig

EINGANGSUBERDACHUNG
Die Uberschreitung der Baugrenze um max. 1,0m fur eine Eingangstberdachung ist
ausnahmsweise zulassig.

HAINBUCHENHECKE

Auf dem Eckgrundstiick des geplanten Einzelhauses ist eine Hainbuchenhecke (min.
150cm hoch) als Sichtschutz entlang der Grundstiicksgrenze zum Stadtteilpark "Am
Lindenplan" anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten

BODENSCHUTZ

Der Vorhabentrédger hat die Vorgehensweise zum Umgang mit dem anfallenden
schwermetallhaltigen Material aus der verdachtigen Auffillung vor Baubeginn mit der
Unteren Bodenschutzbehdérde des LK Goslar abzustimmen.

BAUWEISE
A 1 Grenzbebauung an gemeinsamer seitlicher Grenze: Soweit die Baukérper an
einer gemeinsamen Grenze aneinander gebaut sind, gilt flr Ersatz- oder
Erweiterungsbauten an dieser Grenze die geschlossene, ansonsten die offene
Bauweise.

FLACHDACHBEGRUNUNG

Flachdacher oder flach geneigte Dachflachen bis 20° Neigung auf Garagen, Carports
und sonstigen Nebengebauden die nicht als Terassenflachen benutzt werden, sind
als Grindacher mit mind. 7cm dicker Vegetationsschicht und Extensivbegriinung
auszubilden.
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HINWEIS

Beim Verzehr von Obst und Gemise aus eigenem Anbau wird wegen der erhéhten
Schwermetallbelastung des Bodens auf die allgemeine Verzehrempfehlungen des
Nds. Sozialministeriums in der jeweils glltigen Fassung (Broschire "Reinhaltung der
Luft", Heft 6 S. 25-26) Hingewiesen, sofern nicht spezielle Grundstlicksbezogene
Empfehlungen des Staatl. Chem. Untersuchungsamtes Braunschweig privat eingeholt
werden.

3. Aligemein

3.1

3.2

3.3

Geltungsbereich (m?)

Goslar, Flur 19, Flurstlicke

174 533 m2
175 391 m2
176 366 m2
177 194 m2
178 697 m2
179 698 m?
Geltungsbereich 2.899 m?

Stadtebauliche Daten

Mischgebiet 2.899 m?

davon neue Uberbaubare Flache

194 m? (Flstk.177) und 697 m? (Flstk. 178) = 891 m2 x GRZ 0,4= ca. 350 m?

OrdnungsmaBnahmen
Es werden von der Stadt zwei Grundstlicke (Gs, Flur 19, Fistk. 177 u. 178) verkauft.
Eine Umlegung ist nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung )

Private Kosten und Privatfinanzierung. Die Anderung des Bebauungsplanes wird vom
Vorhabentréager nach den Kostenvorgaben der Stadt bezahlt. Die Kosten fir die
Bereitstellung der Flache fir ErsatzmaBnahmen (Gs, Flur 2, Fistk. 10 teilw. ) tragt der
Vorhabentréager. Die Flache bleibt im Eigentum der Stiftung Neuwerk.

Behandlung der Anregungen der Stellungnahmen aus der Offentlichen
Auslegung gem. § 3(2) BauGB und TOB-Beteiligung gem. §4(2).

Stellungnahme des Landkreises zum Anhang 3, §4(2) BauGB, 21.9.2012

Gegen o.a. Bauleitplanung bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Auf Grundlage der nachgereichten
Baugrunduntersuchung vom 17.08.2012 fir das Flursttick 178 bitte ich jedoch um Beachtung folgender
Stellungnahme meiner unteren Bodenschutzbehérde:

Bei der o0.g. Untersuchung wurden im Plangebiet Auffiillungen mit Hiittenschlacken ermittelt.
Hittenschlacken weisen typischerweise hohe Schwermetallbelastungen auf. Aussagen zur Ausdehnung
oder Zusammensetzung der Auffiillung wurden im Gutachten nicht getroffen. Untersuchungen zu den
Schadstoffgehalten im Boden, wurden ebenfalls nicht durchgefiihrt.

Nach Riicksprache mit dem Ingenieurbdiro b.i.g. GmbH sind vom potentiellen Kdufer noch weitere
Untersuchungen (Baggerschlirfe, Untersuchungen zu den Schadstoffgehalten im Boden) veranlasst
worden, um zu kldren, ob der Boden mit Schadstoffen belastet ist.

Eine abschlie Bende bodenschutzrechtliche Stellungnahme zum Verfahren kann daher erst nach dem
Vorliegen der o.g. Untersuchungsergebnisse erfolgen.

Im Auftrag
Antje Mohr

Behandlung durch die Verwaltung
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Dem Landkreis, unteren Bodenschutzbehérde, wurde die Bodenanalyse des Blro
b.i.g., CLZ am 1.10.2012 zugeschickt mit der Bitte um eine erganzende
Stellungnahme (s. auch Anhang 4 zur Begriindung).

Stellungnahme des Ldkrs. Gs. Zum Anhang 4 ,84(2) BauGB, 2.10.2012

Bebauungsplan Nr. 18 A.1 , Bahnhof II* 1. teilw. Anderung
Ergédnzende bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Nach Auswertung des Untersuchungsberichtes der b.i.g. GmbH vom 17.09.2012 nehme ich zu den
Planungsunterlagen wie folgt Stellung:

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich (wie bereits im B-Plan erwdhnt) im Teilgebiet 1 der
Bodenplanungsgebietsverordnung (BPG-VO). Somit sind in dem beplanten Bereich die Schutz- und
BeschrédnkungsmaBnahmen nach § 11 BPG-VO zu beachten. Demnach sind Freiflichen grundsétzlich
SO zu gestalten,

. dass Staubverwehungen nicht méglich sind und

] ein direkter Kontakt zum Boden unterbunden wird.

Beim Anbau von Nahrungspflanzen sollten die Anbau- und Verzehrempfehlungen meines Fachdienstes
Gesundheit beachtet werden.

Die festgestellten Gehalte an Zink und Kupfer (iberschreiten allerdings die Verwertungsobergrenzen fiir
das Teilgebiet 1.

Solite eine Entsorgung von Bodenaushub erforderlich werden, wére der Aushub daher zuvor zu
untersuchen und der Entsorgungsweg mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Eventuell
kann eine Andienung bei der Niedersdchsischen Gesellschaft zur Endablagerung von Sonderabfall mbH
(NGS) erforderlich werden.

Hinsichtlich der PAK- Gehalte stimme ich dem Gutachter zu, dass aufgrund dieser geringen
Konzentrationen gegen eine Wohnnutzung keine Bedenken bestehen.

Behandlung durch die Verwaltung

Im Bebauungsplan ist der Geltungsbereich als "Bodenplanungsgebiet" (BP)
gekennzeichnet. Es wird durch eine nachrichtliche Ubernahme darauf hingewiesen,
dass er innerhalb der Verordnung Uber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis
Goslar liegt. Die entsprechenden Regelungen sind zu beachten. Der Vorhabentrager
hat die Vorgehensweise zum Umgang mit dem anfallenden schwermetallhaltigen
Material aus der verdachtigen Auffillung vor Baubeginn mit der Unteren
Bodenschutzbehérde des LK Goslar abzustimmen. Eine entsprechende textliche
Festsetzung wurde in den B-Plan aufgenommen.

Stadt Goslar
Fachbereich Bauservice
Stadtplanung

17.1.2013, i. A. Bernhard Klebe
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Verfahrensvermerk

Die Begrtindung in der Fassung vom August 2012 hat gemaB § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 10.10.2012 bis 12.11.2012 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde vom Rat der Stadt Goslar in seiner Sitzung am 18.12.2012 beschlossen.

Goslar, den 18.01.2013

STADT GOSLAR

Dr. Oliver Junk
Oberbirgermeister
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Entwurf zum Bebauungsplan
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Anhang 2 zur Begriindung B-Plan Nr. 18.A.1

Ortliche Bauvorschrift liber die Gestaltung der baulichen Anlagen
gem. § § 56, 98 und 98 NBauO (OBV)

1. DACHFORMEN DER HAUPTGEBAUDE
Es sind nur geneigte Dachflachen mit einem Neigungswinkel von 15 - 45° zugelassen.
Dachterrassen sind ausnahmsweise zulassig.

2. AUSSENFASSADEN
Die AuBenfassaden aller Baukorper sind Uberwiegend in hellen Farbténen von weiB bis
pastellfarben zu gestalten. Klinkerfassaden sind nicht zulassig.
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Anhang 3 zur Begriindung B-Plan Nr. 18.A.1

n
b . I " g » beratende ingenieure & geologen GmbH

Planung, Beratung, Gutachten, Bauleitung und -Uberwachung, Felderkundungen

b.l.g. GmbH * Albrecht v. Groddeck Str. 3 * D-38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel: 05323/98 98- 0" Fax: 05323 /98 96 - 88 * E-Mail: biggmbh@web.de

Untersuchungsbericht

Baugrunderkundung
BV EFH Fam. Keller
in Goslar
Inhaltsverzeichnis
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2 Untergrundverhdltnisse (Gao!ogla und Grundwasser}. 2
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Anlage 4.1-1 Bohrprofile

Anlage 4.2-1 Rammdiagramme

Stand: 17.08.2012
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Der Auftraggeber Herr Andreas Keller beabsichtigt den Erwerb der Flurstiicke 177 und 178, Linden-
plan, Goslar-Innenstadt, um hierauf ein Einfamilienhaus mit anliegender Garage zu errichten. In die-
sem Zusammenhang beauftragte der Bauherr eine orientierende Baugrunderkundung durchzufiih-
ren (Ubersichtsplan: Anlage 1).

Entsprechend der Planung ist eine ebenerdige Grindung der Bauwerke vorgesehen. Die Griin-
dungstiefe kann anhand der Planungsunterlagen auf etwa 1 m u. GOK abgeschatzt werden.

Zum Zeitpunkt der Berichtsabfassung lagen Ergsbnisse aus bereits vorgenommen Untersuchungen
zum Baugrund vor,

2 Untergrundverhiltnisse (Geologie und Grundwasser)

Geologisch gehért das Untersuchungsgebiet der nérdlichen Ubergangssenke zwischen dem nérdli-
chen Harzrand und den Uberkippten Kreideschichten der Harznordrandstérung. Diese sind durch
quartédre Ablagerungen sowie anthropogene Auffillungsmassen zur Gelandeeinebnung Uberlagert.

Der geologischen Karte nach kénnen im tieferen Untergrund die Ablagerungen der Trias (Keuper,
Muschelkalk, Bunt-Sandstein) anstehen. (Die an der Oberflédche anstehenden Deckschichten beste-
hen aus anthropogegen Auffuilungen unterschiedlicher Zusammensetzung).

Aufgrund der geologischen Situation wird erwartet, dass Grundwasser im Gritndungsbereich nicht
vorkemmt.

Das Baugrundstiick liegt nicht im Bereich von Hochwasser-Flutbereichen,

Das Baugrundstiick llegt im Bereich des Geltungsbereiches der Verordnung zum Bodenplanungs-
geblet Harz im Landkreis Goslar (BPG-VQ). Es ist dem Teilgebiet 1 zugeordnet. Es ist daher von
einer Anreicherung der harztypischen Schwermetalle Antimon, Arsen, Biei, Cadmium, Kupfer und
Zink im Boden auszugehen.

3 Untersuchungsumfang
Pas Objekt wird geman DIN 4020 der geotechnischen Kategorie 2(GK 2) zugeordnet.

Fur die Erkundung wurden insgesamt 3 Rammkernbohrungen (RKB) und 2 Rammsondierungen
DPL 5 mit je 3 m Tiefe festgelegt. Aus den Schichten im Griindungsbereich werden bei Bedarf Bo-
denproben sninommen, um deren baugrundtechnische Eigenschaften (z.B. Kompressibilitat, Korn-
zusammensetzung, ete.)zu bestimmen.

4 Felderkundung

Die Bohransatzpunkte wurden so festgelegt, dass sie im Bsreich des Bauobjektes liegen. Die Hé-
hendifferenz zwischen den RKB befrdgt max. etwa 0,25 m. (Siehe Anlage 4-1: Lageplan RKB /
DPL).

b.[.g. beratende Ingenieure & ge_ol_ogsn GmbH Tel:05323/9886-0
Albrecht v. Greddeck Str. 3 Fax: 063 23/ 98 96 - 99
3JBE78 Clausthal - Zelledeld E-Mail: bigGmbH@wsb.de
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In der nachstehenden Tabelle sind die erreichten Endteufen der Sondierungen und der Bohrungen
aufgeflhrt.

Endteufe
DPL RKB
Nr. m u, GOK mu, GOK
1 0,80 0,50
2 0,82 0,60
3 0,88 0,60

Tah. 1: Endteufen DPL / RKB

4.1 Rammkernbohrungen (RKB)

Um den Schichtaufbau der anstehenden Schichten zu erkunden, wurden zuerst die Rammbohrun-
gen (RKB) abgeteuft. Aufgrund des sehr hohen Bohrwiderstandes des Untergrundes wurden nur
Endteufen von etwa 0,60 m u. GOK erreicht.

Bei den angetroffen Schichten handelt es sich um Auffillungen. Die Schicht ab 0,60 m Teufe be-
steht aus Huttenschlacke haltigen Schottern, die wegen ihrer hohen Lagerungsdichte mit der
Rammkernbohrung nicht durchartert werden konnten.

Im Deckboden wurden keine Auffélligkeiten beziiglich méglicher Bodenverunreinigungen erkannt.

Schicht | Oberkante Unterkante Boden- und Ablagerungsart
m u. GOK m u. GOK

A1 Mmoo = - [o6d0 Schiuff, schwach tonig, schwach feinsandig sandig,
vereinzelt steinig, braun, Auffilung

A2 0,10 0,35-0,50 Schluff, tonig, schwach kiesig, vereinzelt steinig,
kalkhaltig, braun-gelb, Auffliung, Verwitterungs-
lehm

Al 0,35 -0,50 0,50 -0,60 Kies, steinig, schwach schluffig, schwach sandig,
grau — schwarz, Auffiliung ..

Tab. 2: Generelle Profildaten
Das mit der RKB erbohrie, schiuffig-bindige Material der Schicht A 2 (Verwitterungslehm) weist eine
halbfeste Zustandsform auf und wurde vermutlich als Bodenabdeckung aufgebracht.

Das Schottermaterial der Schicht A 3 weist entsprechend der Bodenansprache und des Bohrwider-
standes eine sehr dichte Lagerung auf.

Es wurden keine Bodenproben entnommen, da die geringe Erkundungstiefe keine belastbaren Er-
kenntnisse zuldsst.

Grundwasser ist in allen drei Bohrungen nicht angetroffen worden.
Die Bohrprofile sind als Anlage 4.1-1 beigefligt.

4,2 Rammsondierungen (DPL)

Die Rammsondierungen mit der DPL-5 — Rammsonde wurden auf der Sohle der Bohrlécher im An-
schnitt der Schicht A 3 angesetzt. Nach dem Durchdringen einer durch die Rammbohrung aufgelo-
ckerten Zone, mit Schlagzahlen zwischen 18 bis 34 je 10 cm, stiegen die Schlagzahlen innerhalb

b.i.g. berate nde- ingenieure & ;L_ml-c_gen GmbH Tel:06323/9896-0
Albrachl v, Groddeck Str. 3 Fax; 05323/9896-99
38678 Clausthal - Zallarfeld E-Mail: bigGmbH@wab.de
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der Schotterauffllung auf Werte von (iber 80 an. Ein Durchdringen dieser Schicht war mit der
leichten Sende nicht méglich.

In der nachfolgenden Tabelle sind die aus den Schlagzahlen ableitbaren Lagerungsdichten der
Schotter dargestelit.

Schicht | Teufein mu. GOK Mittlere Schlagzahl DPL Lagerung f Konsistenz
A3 0.50 -0.,80 30 mitteldicht - dicht
A3 0,80 -0,88 ___» 60 L dicht

Tab, 3: Zusammenstellung der Lagarungsdichten nach DPL-Schlagzahlen

Die Rammdiagramme sind in den Anlagen 4.2-1 bis -3dargestellt.

§ Laboruntersuchungen
Es sind keine bodenphysikalischen oder —chemischen Laboruntersuchungen beauftragt worden.

6 Bewertung der Ergebnisse

Der angetroffene Untergrund im Untersuchungsbereich weist, unter Vorbehalt der Verallgemeine-
rung einen mehrschichtigen, einheitlichen Aufbau auf.

Aufgrund der sehr dichten Lagerung der Schatlerschicht A 3 konnte der Baugrund nicht bis zur ge-
planten Erkundungstiefe von 3 m aufgeschlossen werden.

Schicht A1: Mutterboden

Bodenansprache nach DIN 4023 fir den Erdstoff: Schiuff, schwach tonig, schwach sandig
Bodenklassifizierung nach DIN 18198 fiir den Erdstoff: UL

Bodenkliassifizierung nach DIN 18300 fur den Erdstoff: Bodenklasse 1

bei Wasseraufnahme Ubergang in Bodenklasse 2

Frostempfindlichkeit: sehr frostempfindlich, F 3

Konsistenz / Feuchte: steif /erdfeucht

Verbreitung: gesamte Untersuchungsfidche, Tiefe 0,00 bis 0,10m u. GOK

Schicht A 2: Auffiillung aus Verwitterungslehm

Bodenansprache nach DIN 4023 flr den Erdstoff: Schluff, tonig, schwach kiesig
Bodenklassifizierung nach DIN 18196 fiir den Erdstoff: UL

Bodenklassifizierung nach DIN 18300 fir den Erdstoff: Bodenklasse 4

bei Wasseraufnahme Ubergang in Bodenklasse 2

Frostempfindlichkeit: sehr frostempfindlich, F 3

Konsistenz / Feuchte: halbfest / erdfeucht

Verbreitung: gesamte Untersuchungsfléche, Tiefe 0,10 bis 0,50/0,60 m u, GOK

Schicht A 3: Auffiillung aus Schotter

Bodenansprache nach DIN 4023 fir den Erdstoff: Kies, steinig, schiuffig, schwach sandig
Bodenklassifizierung nach DIN 18196 fir den Erdstoff. GW

Bodenklassifizisrung nach DIN 18300 fur den Erdstoff: Bodenklasse 4 - 5
Frostempfindlichkeit: nicht frostempfindlich, F 1

Konsistenz / Feuchte: steif-halbfest / feucht bis erdfeucht

Verbreitung: gesamte Untersuchungsfliche, Tiefe ab 0,60 m u. GOK

b.i.g. beratende Ingenisure & geclogen GmbH Tel:05323/0888-0
Albrecht v. Groddeck Str, 3 Fax: 053 23 /98 96 - 89
385878 Clausthal - Zellerfeld E-Mail: bigGmbH@web.de
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Hinweise Schicht A 3;

Die Schicht A 3 wurde nicht durchbohrt. Die Aussagen gelten fiir die Anschnittprobe von ca.

10 em.

Das Material der Schicht A 3 besteht aus Schotter mit Hlttenschlacke Beimengungen. Als
belasteter Bodenaushub ist er ggfs. unter der AVV-Nr. 170503 zu entsorgen.

Fiir die angetroffenen Bodenschichten kdnnen folgende Bodenkennwerte als Erfahrungswerte aus

Literaturquellen angenommen werden,

Schicht Bodenart Wichte | Wichteun- | Scher- | Kohision | Stelfemodul
feucht ter Auftrieb | winkel | c [kN/m?] Es
- v [kN/m?} | v [KN/im?] @] [MN/m?]
A1 Mutterboden; U, t, fs 20 10 27,5 0
Lehmboden, UL, Schluff,
tonig, kiesig, i
0e haibfest, erdfeucht 188 6.5 e z 203
(0,10 - 0,60 m u. GOK) i
Schotter, GW-GI, schwach
sandig, schwach schiuffig, N
A3 trocken, sehr dicht, 21 gl 40 3 >80
{ab 0,50/0,60 m u. GOK)

**) Erfahrungswerte nach DIN 1054-100 / 1055, geman Bodenansprache
Tab. 3:Bodenkennwerte

Die Schicht A 3 ist in dem erkundeten Zustand tragfahig und als frostsicher zu betrachten. Die zu-
lassige Bodenpressung fur Streifenfundamente (0,50 m breit, bis 1 m tief) kann nach Tabellenwer-
ten der DIN 1054 fur die Schicht A 3 mit> 200 kN/m? angenommen werden.

7 Griindungsempfehlung

Aufgrund der zu erwartenden bodenschutzbehérdlichen Auflage das Grundstiick fir die beabsichtig-
te Wohnnutzung mit mindestens 30 cm unbelasteten Boden abzudecken, wird empfohlen als Griin-
dungsebene flur das Bauwerk die Oberkante der Schotterauffilllung (A 3) zu wihlen die als ausrei-
Thehd tragfahig und frostsichier eingestuft werden kann Mit einer ergénzten Bodenabdeckung wird
die generelle frostsichere Grindungstiefe (0,2 m) erreicht.

Vor Bestatigung der Griindungsebene OK Schicht A 3 wird empfohlen den Bodenaufbau im Rah-
men eines Erkundungsschurfes zu bestatigen. Dabei kénnen dann auch gesicherte Erkenntnisse
zur Zusammensetzung und Héhe der Auffillung und insbesondere zum Anteil der im Material vor-
handen Hittenschlacken gewonnen werden,

Mit der Wahl dieser Schicht als Grlindungsebene falit beim Grindungsaushub kein schwermetallhal-
tiges Aushubmaterial an, das gafs. als geféhrlicher Abfall kostenintensiv zu entsorgen wiére.

Fir Grundleitungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen werden die Schliackenschichten vermut-
lich angeschnitten, Es wird empfohlen das dabei anfallende Schlackenmaterial unter der Bodenplat-
te gesichert zu verwahren. Fir die Verfiillung von Leitungsgrében soll unbelastetes Material ver-
wendet werden, Diese Vorgehensweise ist mit der zustindigen Bodenschutzbehérde des LK Goslar
im Vorfeld der Baumafnahme abzustimmen und in den Bauantrag/Baugenehmigung aufzunehmen.

Tel:05323/9886-0
Fax:05323/368 96-99
E-Mall: bigGmbH@E@web.ds

b.i. g, beratende ingenieure & geologen GmbH
Albrecht v. Greddeck Str. 3
368678 Clausthal - Zellerfeld
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For den Fall, dass schlackehaltiger Aushub anfallt, ist zu beachten, dass der schlackenhaltige Aus-
hub der Schicht A 3 ggfs. nicht als harztypischer Baden auf der Grundlage der BPG-VO verwertet
werden kann und vorbehaltlich einer analytischen Prifung grundsatzlich als besonders (iberwa-
chungsbedurftiger (gefahrlicher) Abfall zu betrachten ist.

Hinweis mit Bezug auf das Bodenschutzrecht

Es wird dringend empfohlen mit der zustdndigen Bodenschutzbehtrde vor dem Grundstickserwerb
zu kldren, wie mit dem durch das Auftreten von schlackenhaltigen Aufflllungen ausgeldsten Ver-
dacht schédlicher Bodenverunreinigen im Sinne des Bodenschutzrechtes verfahren werden soll.
Hierzu kénnen ggfs. weitere Untersuchungen und Gutachten erforderlich werden, die am Ende Sa-
nierungspflichten des Grundstiickseigentiimers, ungeachtet des Verursachers, auslésen kénnen,

Ungeachtet der Ergebnisse weiterer Erkundungen wird empfohlen vom Grundstlickseigentimer
eine ,Altlastenfreistellung” mit dem Kaufvertag notariell zu vereinbaren.

Clausthal-Zellerfeld, 17.08.2012
Verfasser: Tebbe / Glowik

b.l.g. beralende.ingenieuge u. geclogen GmbH

i

4

JoR Tebbe

b.1.9. peratende ingenleure & geologen GmbH
Albrecht v. Groddeck Str. 3

Tel:05323/8896-0
Fax: 056323/9896-99

38678 Clausthal - Zellerfeld E-Mall: bigGmbH@web.de
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b.1.g. baratende Inganieure geolagen - GmbH Anlage 4.2-1
Albrecht-von-Groddeck-Str. 3
38678 Clausthal-Zellerfeld

Auswertung Rammsondierung in Anlehnung an DIN 4094

Projekt: 1237 EFH Keller/Goslar
Datum:  07.08.2012

Sonde:  DPL-5
Sondierung: DPL 1
Mefwerte und graphische Darstellung
Tiefe | DPL-5 | = -
Messw | Korr-betrag| inm_| N1o 30710220030, 4D BOL 60 70
' 0,0 | 0 0.0 [
0,20 [N
0,30 0 030
040 | O
0.50 0 0,50
052 | 0 .
0.05 0.60 | 34 | [oe0 E======
0.10 0,70 | 48 | E—————
0.15 0.80 68 | |00
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b.l.g. beratende ingenleure geclogen - GmbH Anlage 4.2-1
Albrecht-ven-Groddeck-Str. 3
38678 Clausthal-Zellerfeld

Auswertung Rammsondierung in Anlehnung an DIN 4094

Projekt: 1237 EFH Keller/Goslar
Datum:  07.08.2012

Sonde: DPL-5
Sondlerung: DPL 2
MeBwerte und graphische Darstellung
ﬁandrelbung Tiefe | DPL-5 S
Messw | Korr-betrag | inm N 10 0 10 20 30 40 50 80 7O
0,10 [] 0.0 | ' |
0,20 0
0,30 0 0,30
0,40 0
0,50 0 0.50 |
0,60 0 | |
0,05 075 | 18 | o5 p— |
0,10 0,82 56 ! ;
| |
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000 = @ WL R =

Anlage 4.2-1

Auswertung Rammsondierung In Anlehnung an DIN 4094

Projekt: 1237 EFH Keller/Goslar

Datum:  07.08.2012

Sonde:  DPL-5
Sondierung: DPL 3
MeBwerte und graphische Darstsllung
Wanarelbung| Tiele | DPL-5
Messw | Korr-betrag| inm | Nio
0,10 0
0,20 0
0,30 0
0,40 1]
0,50 0
0,05 0,60 31
0,10 0,70 20|
0,15 0,80 28
0.20 0,88 80

0 10 20 30 40 50 60 70

0,10 i | l

0,50 1 )
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Anhang 4 zur Begriindung B-Plan Nr. 18.A.1

Ll
b- I L g » beratende ingenieure & geologen - GmbH

Planung, Beratung, Gutachten, Bauleitung und -iberwachung, Felderkundungen

b.i.g. - GmbH
Zeichen: V_20120917_1 Im Ingenieur-Okologischen Zentrum
Albrecht-von-Groddeck-5Str. 3
38678 Clausthal-Zellerfeld

Vermerk Tel.: 05323 - 9896 - 0
Fax: 05323 - 9896-99

Projekt : BV Fam. Keller, Goslar

Erganzend zu den vorherigen Bohrungen wurden im Rahmen einer Auftragserweiterung auf den
Flurstiicken 177, 178, Goslar-Innenstadt, Lindenplan drei Erkundungsschiirfe ausgefiihrt. Der er-
kundete Bodenaufbau ist in dem Vermerk V_20120907_1 vom 04.09.2012 zusammengefasst wor-
den (siehe Anlage 2).

Beprobt wurden alle in den Schirfen erkundeten Bodenhorizonte. Chemisch wurde eine Mischpro-
be aus der mit Hittenschlacken und Strallenaufbruch durchsetzten Auffullungsschicht (Schicht c)
auf harztypische Schwermetalle und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe untersucht.

Ergebnisse der Bodenanalyse

Die am 04.09.2012 wahrend der Schurfarbeiten entnommenen und im Labor der UCL GmbH auf
harztypische Schwermetalle und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) analysierte
Bodenprobe weist hohe Konzentrationen an Schwermetallen auf.

Die Konzentration der PAK ist mit 1,78 mg/kg gering und ist hinsichtlich der beabsichtigten Wohn-
nutzung des Grundstiicks als unkritisch einzustufen.

Der Laborbericht der UCL GmbH ist als Anlage 1 beigefiigt.
Bewertung der Schwermetallkonzentrationen nach BBodSchG

Das gesetzliche Regelungswerk des BBodSchG definiert fur ausgewahlte Schwermetalle nut-
zungsorientierte Priifwerte, bei deren Uberschreitung von einer Gefahrdung des Schutzgutes
menschliche Gesundheit auf dem direkten (oralen) Aufnahmepfad auszugehen ist. Bezogen auf
die in der Verordnung zum BBodSchG festgelegten Prufwerte fur den Direktpfad bel einer Wohn-
nutzung sind bei den Konzentrationen fir die Schwermetalle Arsen, Blei, Cadmium und Nickel kei-
ne Uberschreitungen der Prifwerte zu beobachten. Fiur das Element Cadmium wird zudem auch
der verschéarfte Prifwert der Verordnung von 2 mg/kg eingehalten.

Entsprechend den Regelungen des BBodSchG sind von der beprobten und untersuchten Schicht
keine gesundheitlichen Beeintrachtigung bei einer Nutzung als Wohngebiet abzuleiten, da sie mit
Boden abgedeckt ist.

Bewertung der Schwermetallgehalte nach BPL-VO

Das untersuchte Grundstick ist entsprechend der Bodenplanungsgebietsverordnung Harz (BPL-
V) im LK Goslar dem Teilgebiet 1 zugeordnet. Bezogen auf die statistischen Kennwerte zu dem
Teilgebiet 1, weist die ermittelte Belastung der Schwermetalle Arsen, Blei und Cadmium in der
verdachtigen Auffillung ein Konzentrationsniveau in Hohe des 10%-Perzentilwertes fir das Teil-
gebiet 1 (vergleichbar niedriges Belastungsmuster) auf.

Die Konzentrationen des Schwermetalls Antimon liegt Gber dem 50%-Perzentilwert und weist fir
das Tellgebiet 1 eine Uberdurchschnittliche Konzentration auf.

b.i.g. beratende ingenieure & geclogen - GmbH HRE Braunschweig Nr. 110710
Geschaftsfihrer : Johann Tebbe
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-
b L I n g n beratende ingenieure & geologen - GmbH

Projekt: 1237 BV Fam. Keller, Goslar
Vermerk vom 13.09.2012 Seite 2

Die Konzentrationen der Schwermetalle Kupfer und Zink liegen Gber dem 90%-Perzentilwert und
weisen fur das Teilgebiet 1 eine relativ hohe Konzentration auf.

Entsprechend den Regelungen der BPL-VO fur das Teilgebiet 1 sind bei der beabsichtigten
Wohnnutzung Schutz- und Beschrankungsmalinahmen zu beachten. Unter anderem erfordem
diese eine Abdeckung des Grundsticks mit unbelasteten Boden (Auftragsstarke 50 cm)

Etwaige gesundheitsbeeintrachtigende Einflisse der im Boden enthaltenen Schwermetalle Anti-
mon, Kupfer und Zink sind dann fur den Pfad Boden — Mensch als unwahrscheinlich einzustufen.

Grundwasserschutz

Aufgrund der ermitielten Schwermetallkonzentrationen im Feststoff, Vorbehaltlich konkreter Quell-
terme des Sickerwassers, wird zum Schutz des Grundwassers empfohlen, die Niederschlagsversi-
ckerung auf dem Grundstick zu minimieren. Zu diesem Zweck sollte auf die Verwendung von
wasserdurchlassigem Pflaster sowie Niederschlagsversickerungsanlagen verzichtet sowie fur die
erganzende Abdeckung ein bindiger Boden mit hohem Wasserrlickhaltevermogen verwendet wer-
den.

Nutzbarkeit des Grundstiicks als Wohnflache

Das Grundstick ist entsprechend den Regelungen des BBodSchG und unter Beachtung der Rege-
lungen der BPL-VO fur das Teilgebiet 1 als Wohngrundstick nutzbar.

Grundsatzlich sollten bei BaumalRnahmen Eingriffe in die Auffillung vermieden werden. Ggf. anfal-
lender Aushub des schwermetallhaltigen Materials sollte unter versiegelten Flachen auf dem
Grundstick verwertet werden (z.B. unterhalb der Bodenplatte oder Zufahrien mit engfugigem
Pflaster).

Die Vorgehensweise zum Umgang mit dem anfallenden schwermetallhaltigen Material aus der
verdachtigen Auffillung ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des LK Goslar abzustimmen.
Diese kann eine sachverstandige Begleitung der Tiefbau und Grandungsarbeiten verlangen.

aufgestellt: P. Glowik 17.09.12
b.i.g.

berajende ingenieure & geologen GmbH

A [/ ) )
V4 /{uf,z

!
£ f

Anlagen: Analysenergebnis
Vermerk V_20120904_1

b.i.g. beratende ingenieure & geologen - GmbH HRB Braunschweig Nr. 110710
Geschaftsfihrer : Johann Tebbe
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L
b n I L g = beratende ingenieure & geologen - GmbH

Planung, Beratung, Gutachten, Bauleitung und -iberwachung, Felderkundungen

b.i.g. - GmbH

Zeichen: 1237 / V20120904 _1 Im Ingenieur-Okologischen Zentrum
Albrecht-von-Groddeck-Str. 3
38678 Clausthal-Zellerfeld

Vermerk Tel.: 05323 - 9896 - 0
Fax: 05323 - 9896-99

Projekt : BG Familie Keller

Scharfe am 04.09.2012

Am 04.09.2012 sind auf dem Grundstick drei Schurfe zur Erkundung der Bodenschichtung durch-
gefihrt worden. Dabei sind folgende Feststellungen beobachtet worden, die allgemein auf das
Grundstick Ubertragen werden dirfen:

1. In allen drei Schurfen sind vier, nachfolgend genannte Schichten festgestellt worden
a. Mutterboden, Grasnarbe in Starke von ca. 10 cm;

b. Auffillung aus steinigem, kalkhaltigem Verwitterungslehm, Stéarke zwischen 25 — 35 cm,
wahrscheinlicher Herkunfisort BalRgeige, kein Verdacht auf schadliche Bodenverunrei-
nigung;

c. Awuffillung aus hittenschlackenhaltigem Stralenaufbruch (Gemisch aus Naturstein-
pflastersteinen, Huattensteinen, Schlacken- und Naturschottern in sandig-schluffigen
Matrix), bitumen- bzw. pechhaltiger Aufbruch wurde augenscheinlich nicht beobachtet,
Starke von ca. 60 — 70 cm, Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung durch
Schwermetalle und ggf. PAK;

d. Naturliche, geogene Bodenbildungen (steine- und gerdllihaltiger Ton/Schiuff, natrlicher
Verwitterungs- und Hangschutt).

2. Die schlackenhaltige Auffullung ist dem Anschein nach tber das gesamte Grundstick in
der beobachteten Stérke verbreitet.

3. Die schlackenhaltige Auffullung wird auf harztypische Schwermetalle (Antimon, Arsen, Blei,
Cadmium, Kupfer, Nickel und Zink sowie PAK chemisch untersucht. Die Kosten der Unter-
suchung betragen ca. 90,00 € brutto.

Auf der Grundlage des Untersuchungsbefundes einschlielflich der noch folgenden Analysenergeb-
nisses ist eine Stellungnahme hinsichtlich einer eventuellen Sanierungsnotwendigkeit von der Un-
teren Bodenschutzbehdrde des LK Goslar einzuholen.

aufgestelit:
b.i.g.

beratende ingenieure & geologen GmbH

gez. P. Glowik

b.i.g. beratende ingenieure & geclogen - GmbH HRE Braunschweig Nr. 110710
Geschaftsfihrer : Johann Tebbe
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UCL Umwelt Control Labor GmbH - Eddesser Stralle 1 - 31234 Edernissen

b.i.g. berat. Ing. & Geologen GmbH
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Ansprechpartner: Karsten Goldbach

- Herr Glowik - Telefon: 05176-389751

Albrecht von Groddeck Str. 3 Telefax: 05176339744
E-Mail: karsten.goldbach

38678 Clausthal-Zellerfeld @uchlabor de

Priifbericht - Nr.:

12-337911

Probe-Nr.:
Priifgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.:

Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Priifzeitraum:

12-33791-001

b.i.g. berat. Ing. & Geologen GmbH, Albrecht von Groddeck Str. 3, 38678 Clausthal-
Zellerfeld / 52180

1237 BGE Keller
06.09.2012 / Paketdienst
06.09.2012 - 12.09.2012

Probenbezeichnung MP-Schicht 3 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 12-33721-01

Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenrickstand 105°C % 95,8 0.1 DiN EN 12880 (52a);L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Antimon ma/kg 4 1 DIN EN ISO 17294:L
Arsen ma/kg 19 1 DIN EN 150 11885:L
Blei ma/kg 350 1 DIN EN IS0 11885.L
Cadmium ma'kg 0,76 0.1 DIN EN ISC 11885:L
Kupfer ma'kg 790 1 DIN EN IS0 11885.L
Nickel ma/kg 20 1 DIN EN ISO 118851
Zink mg/kg 9110 1 DIN EN IS0 11885.L
PAK
Maphthalin ma/kg =0,05 0,05 LLIA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Acenaphthylen ma/kg =05 0.5 LUA Merkbl. Nr.4 NRW.L
Acenaphthen ma/kg = 0,05 0,05 LUA Merkbi. Nr.1 NRIW.L
Fluoren ma/kg = 0,05 0,05 LA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Phenanthren mag'kg 0,20 0,05 LLIA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Anthracen ma/kg = 0,05 0.05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW:L
Fluoranthen ma'kg 0,30 0,05 LLIA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Pyren malkg 0,30 005 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzo[aJanthracen ma/kg 0,20 0,05 LLIA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Chrysen mag/kg 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW:L
Benzo[b]fluoranthen*® ma/kg 010 0,05 LUA Merkbi. Nr.1 NRW.L
Benzo[klfluoranthen* ma/kg 0,08 0.05 LUA Merkbi. Nr.1 NRW.L
Benzo[a]pyren ma/kg 0,20 0,05 LUA Merkbi. Nr.1 NRW,L

UCL Umwelt Control Labor GmbH - Jesef-Rethmann-Str. § - 44538 Linen - Telefon: 0 23 D& / 24 08-0 - Telefax 0 23 08/ 24 00-10 - E-Mail: nfo@ud-labor.de
StNr.: 318/5957/0028 - USt-ID-Nr.- DE 811145308 - Commerzbank Manster - BLZ 400 400 28 - Konto 4000154 - HRE 17247 - Amtsgericht Dortrund

Geschaftsfihrer: Jirgen Cornelissen, Oliver Koenen, Martin Langkamp

{f Dasis

Durch die DAkkS nach DIN EM ISOQVIEC 17025 akkreditiertes Prifiaboratorium mit der Erfiilung der Anforderungen der Verwaltungsvereinbarung BAM / OFD
Hannower. Die Akkreditierung gilt fir die in der Urkunde aufgefihrien Prifverfahren.

Die Verdffentlichung und Vervieffaltigung unserer Prifberichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bedirfen- auch auszugsweise - unserer schriffichen
Genehmigung.
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Seite 2 von 2 zum Priifbericht Nr. 12-33791/1

CUSC L

20120912-5721327

iner Bestmmungsgrenze

L SHmi
tando (Dier Morm

nb.
o

Hannover, den 12.09.2012

Probenbezeichnung MP-Schicht 3 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 12-33721-001

Einheit
Dihenz{ahlanthracen ma/kg =0,05 0.05 LUA Merkbi. Nr.1 NRW,L
Benzo[ghi]perylen* ma'kg 0,10 0,05 LUIA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Indene[1,2,3-cd]pyren* ma'kg 0,10 0,05 LUIA Merkbi. Nr.1 NRWL
Summe PAK nach EPA ma/kg 1,78 005 LLIA Merkbl. Nr.1 NRW.L
*PAK nach TVO ma'kg 0,38 0.05 LUA Merkbl. Nr.4 NRW.L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschlufs DIN EN 13346 [5Ta);L

- = rucht besti icht al iBert
bination): H=Hannowver, Kl=Kiel, L=Linen, W=Westemdnfeld

A, /‘; 535&/ "‘/%2’"“}

Dr. Dipl.-Agrar-Ing. Katrin Esser-Ménning (Kundenhetreuer)



