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Rechtsgrundlagen

Die gesetzliche Grundlage fiir die den Gemeinden Ubertragene Bauleitplanung ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember
2008 (BGBI. 1 S. 3018).

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

« Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

« Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S.
517) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Verwaltungsmo-
dernisierung im Geschéaftsbereich des Ministeriums fur Wissenschaft und Kultur vom
05. November 2004 (Nds. GVBI. S. 415)

« Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
12. Juli 2007 (Nds. GVBL. S. 324)

« Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni.
2005 (BGBI. | S.1757, 2797) zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2008 ( BGBI. | S. 2986)

Teil 1 Planungsanlass und Ziele

1

2.1

Anlass der Planung

Die Nord LB beabsichtigt im Geltungsbereich des seit 30.09.2010 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 212.1 (1. Anderung des B-Planes Nr. 212 ,Oker Mitte“ nérdlich der
HuttenstralRe / Martin-Luther-Kirche) ein neues Gebaude zu errichten.

Angesichts dessen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 212.1 ,,Oker Mitte*
die Art der baulichen Nutzung als SO (Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung Einzelhandel) festgelegt worden ist, ist demzufolge die Ansiedlung einer Spar-
kasse nicht zulassig.

Deshalb wird der betroffene Bereich zum Bau einer Sparkasse vom Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 212.1 ,Oker Mitte“ herausgenommen und daflir ein neuer Bebauungsplan
(Bebauungsplanes Nr. 212.2 ,Oker Mitte) erstellt.

Unter Beachtung des § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird als Art der baulichen
Nutzung fur diesen Bebauungsplan ein Kerngebiet (MK) festgelegt.

Ausgangssituation

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in Oker 6stlich der Bebauung am ,Wehrdamm* und ,Okerufer”. Die
westliche Grenze bildet die damals geplante und mittlerweile aufgegebene Trasse der B
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498n. Im Norden und Osten befinden sich Industriegebaude und Industrieflachen (ehem.
Bleihittengelande), im Siden das Feuerwehrgebaude.

Bestandssituation

Das Plangebiet wurde im CIMA Zentrenkonzept 2009 dem ,zentralen Versorgungsbereich*
von Oker zugeordnet. Das Plangebiet wirkt aufgrund der Trennung durch das ,Okerufer®
und der ,rickwartigen Stadtlage“ zur Bahnhofstralle vom Einkaufsbereich der Bahnhof-
stralle abgehangen. Hinzu kommt die ,indirekte“ Anbindung und Sackgassensituation des
Standortes.

Die Hauptanbindung erfolgt von der Bahnhofstralle ber die ,Kirchenbriicke® auf die Hut-
tenstrae. Die Hauptabfahrt erfolgt Gber die HuttenstralRe auf die Harzburger Stralle. Die
Zufahrt von der Harzburgerstral’e in die HuttenstralRe ist nur von Bad Harzburg kommend
madglich. Eine weitere Zu- und Abfahrt ist Uber die Stralle ,Am Huttenberg“ mdglich.

Nordwestlich des Plangebietes hat sich ein ALDI Markt angesiedelt. Die Freiflache wurde
als Parkplatz mit Asphaltdecke angelegt. Die Zuwachse an Betrieben ist eingeschrankt,
weil schon der ALDI Markt mit Gebaude (rd. 1.000 m?) und Stellplatzen (5.000 m?) rd. die
Halfte des gesamten Geltungsbereiches belegt.

Auf dem hinter dem ALDI- Markt gelegenen Grundstlick soll nun die LB Sparkasse entste-
hen.

Bisheriger Rechtszustand

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde seinerzeit in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 212
,Oker-Mitte“ angepasst. Das Plangebiet wurde als Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Nahversorgung“ dargestellt. Damit widerspricht der F-Plan der aktuellen Planung,
ein Kerngebiet auszuweisen. Eine Anderung des F-Planes ist allerdings nicht erforderlich,
da der Bebauungsplan gem. § 13a BauGB durchgefiihrt wird. Die damit verbundene Be-
grenzung von Verfahrensanforderungen ermaoglicht, dass der Flachennutzungsplan formlos
auf dem Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 212.1 ,Oker-Mitte” wurde am 30.09.2010 rechtskraftig. Als Nutzung
wurde ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ festgesetzt. Mit dieser
teilweisen Anderung des Bebauungsplanes wird, wie bereits erwahnt, lediglich das Sonder-
gebiet in ein Kerngebiet geandert.

Die reinen stadtebaulichen Werte (Geschosse, Bauweise, Grundflachenzahl, Geschossfla-
chenzahl) werden demzufolge vom alten Bebauungsplan Gbernommen.

Abstimmung mit der Raumordnung
Die Stadt Goslar hat ca. 43.000 Einwohner und liegt am nérdlichen Harzrand im Zentrum
des Landkreises Goslar.

Sie wurde im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 2008 als Mittel-
zentrum festgelegt und ist vornehmlich auf das Oberzentrum Braunschweig ausgerichtet.
Die grundlegende Novellierung des Landes-Raumordnungsprogramms erlangte durch
Veroffentlichung im Nds. Gesetz- und Verordnungsblatt am 30. Januar 2008 Rechtskraft.
Insgesamt in neuer Fassung bekannt gemacht wurde das LROP 2008 im Nds. Gesetz- und
Verordnungsblatt am 22. Mai 2008.

Zusammen mit der Stadt Goslar bilden die Stadte Bad Harzburg, Clausthal-Zellerfeld und
Seesen demnach einen ,mittelzentralen Verbund mit oberzentralen Teilfunktionen®.
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Neben der Sicherung und Entwicklung tragfahiger mittelzentraler Versorgungsstrukturen
Ubernimmt dieser Verbund dartber hinaus zum Teil oberzentrale Versorgungsaufgaben flr
den gemeinsamen Verflechtungsraum. Diese oberzentralen Teilfunktionen betreffen die
Bereiche universitare Bildung, Wissenschaft und Forschung sowie das Gesundheitswesen.

Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fahrt, weil es sich um eine Innenentwicklung handelt und alle Kriterien fir dessen Anwen-
dung greifen. Mit einem Verfahren gem. § 13a BauGB ist eine Begrenzung von Verfahren-
sanforderungen (,Normalverfahren“) verbunden. Danach ist von der Umweltprifung und
dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB abzusehen. Ausgleichsmalnahmen sind gem.
BauGB nicht zulassig, lediglich stadtebaulich begriindete Anpflanzungen sind zulassig. Das
Monitoring entfallt ebenso wie die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB.

Aufstellung

Der Beginn des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212.2 ,Oker-Mitte®, 2
teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212 ,Oker-Mitte“ wurde am 05.04.2013 den
Ratsgremien mitgeteilt.

(Beteiligungsverfahren)

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die friihzeitige Blirgerbeteiligung des besagten Bebauungs-
planes, an Hand der Auslegung der entsprechenden Unterlagen, in der Zeit vom
17.04.2013 bis einschlief3lich 02.05.2013 statt.

Seitens der Bevolkerung sind keine Einwande geltend gemacht worden.

Unter Beachtung des § 4.1 BauGB wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 17.04.2013 um Stellungnahme gebeten.

Mit Ausnahme der Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer (IHK) ist keine weite-
re Stellungnahme eingegangen:

Nach Ansicht der IHK ist die Ausweisung des Plangebietes als MK. nicht angemessen. Es
bestlinde die Gefahr, dass bei kiinftigen Nutzungsanderungen Nutzungen einen Genehmi-
gungsanspruch hatten, die eigentlich den tatsachlichen zentralen Lagen

vorbehalten bleiben. Deshalb schlagt die IHK vor, das Plangebiet in ein Ml (Mischgebiet) zu
andern (s. beigefiigte Stellungnahme der IHK).

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Anregung der IHK kann nicht gefolgt werden, weil die Mischgebiete auch dem Wohnen
dienen. Auf Grund der erheblichen Bodenbelastung in diesem Bereich kann eine Wohnnut-
zung nicht zugelassen werden.

Darlber hinaus sind bei dieser Plananderung mit einem Geltungsbereich von insgesamt
nur 2546 m? anderweitige Nutzungen sehr gering.

Planungsinhalt

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Wie bereits angesprochen wird als Art der baulichen Nutzung fir das Plangebiet ein Kern-

gebiet (MK) festgelegt, das vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie den
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dient.
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3.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die reinen stadtebaulichen Werte (Ge__schosse, Bauweise, Grundflachenzahl, Geschossfla-
chenzahl) sowie die nachrichtliche Ubernahme werden vom alten Bebauungsplan (Nr.
212.1 ,Oker Mitte* ibernommen.

3.1.3 Pflanzmafinahmen von Baumen und Strauchern

Im Bauleitplanverfahren gem. § 13 a BauGB dirfen Ausgleichsmallnahmen im ,klassi-
schen Sinne®, d.h. die Eingriffsregelung gem. § 19 Bundesnaturschutzgesetzt nicht ange-
wendet werden. Die Ubernahme von AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr.
212 ,Oker-Mitte” ist flir dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich. Eine Ausnahme bilden
stadtebaulich begriindete PflanzmalRnahmen. Dazu zahlen die festgesetzten Pflanzflachen
und Baumanpflanzungen.

Anpflanzung von Baumen

Die Baumanpflanzungen entlang der HittenstralBe d.h. westlich der mittleren Baumallee
und auf dem Baugrundstiick, sind ein wesentlicher Teil des stadtebaulichen Entwurfs flr
den grofRRraumigen Bereich. Die Baume gehdren zum Griinkonzept des Bebauungsplanes
Nr. 212 ,Oker-Mitte* und bilden eine ,griine Achse® von der Kirche ausgehend bis zum
noérdlichen Rand des Plangebietes (B-Plan Nr. 212 ,,Oker-Mitte). Die Baum- und alle ande-
ren PflanzmalRnahmen sollen eine Umwandlung des Gebietes bewirken und ein deutliches
,Grinzeichen“ im ehemaligen Bleihlttengelande setzen. Die Baumarten und Qualitaten
sind in der Planzeichnung textlich festgesetzt.

Festsetzung: Baumartenauswahl fir Strafen / Platze: Esche, Hainbuche, Schwedische
Mehlbeere, Birke, Rotdorn, Pflaumenblattriger Weiflddorn. Qualitat: H. 3x v., 16/18 (Flach-
wurzler)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Der westliche Bereich wurde im Bebauungsplan Nr. 212 ,Oker-Mitte“ als Pflanzflache aus-
gewiesen und war als Abstandflache (Bauverbotszone) fur die damalige Planung der B
498n vorgesehen. Die Planungen wurden zwar aufgegeben, dennoch bleiben die Pflanzfla-
che erhalten, um die Grundstiicke eingrinen und zur Umfeldverbesserung beitragen. Es
wird damit ein Beitrag zur Verbesserung der Umweltbedingungen (Staubbindung) geleistet.

Festsetzung: Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind im Raster
von 1,5m x 1,5m mit Strauchern (Artenauswahl: Immissionsschutzpflanzung, Wei3dorn,
Hundsrose, Schlehe, Liguster, Hainbuche, Hasel, Feldahorn, Eibe, Qualitat: Str. 2x v,
100/125) und je 150 m? mit einem Baum (Artenauswahl: Birke, Eiche, Esche, Erle, Qualitat:
2x v., 12/14) zu bepflanzen.

3.1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

3.2

Leitungsrechte zugunsten der Harz-Metall GmbH

Das Leitungsrecht zugunsten der Harz-Metall GmbH (Abwasserableitung) wird fir das
Flurstiick Nr. 1/10 vom Bebauungsplan Nr. 212 ,Oker-Mitte® tGbertragen. Das Leitungsrecht
ist erforderlich, um die Funktion des westlich angrenzenden Absetzbeckens durch das
Planungsrecht abzusichern. Hierflr besteht ein 6ffentliches Interesse.

Das Absetzbecken wurde von der Harz-Metall GmbH angelegt, um schadstoffbelastete
Oberflachenwasser aufzufangen und in das nérdlich gelegene, betriebseigene Klarwerk
abzutransportieren. Hier wird es gereinigt, dem Ro&seckenbach der natirlichen Vorflut
(Oker) zugeflhrt. Friher wurde das schadstoffbelastete Wasser ungereinigt in die Oker
abgeleitet.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung z.B. mit Trinkwasser, Abwasser, Loschwasser, Warmeenergie,
Strom, Abfallentsorgung, Telekom erfolgt durch die jeweiligen Trager auf der Grundlage
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derer Regelwerke. Aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der Infrastruktur gilt die Ver- und
Entsorgung des Sondergebietes ,Einzelhandel” als gesichert.

Léschwasserdeckung

Die Anforderung des Léschwasserbedarfs fir einen bestimmten Zeitraum (wie z.B. 96 m 3
pro Stunde flr zwei Stunden) hangen von der Einstufung (Brandschutz des Landkreises
Goslar) der ortlichen- und baulichen Situation und den Nutzungen im Stadtbereich ab.

Die Ermittlung der Leistungsfahigkeit des Leitungssystems und Hydranten, kann vom Ver-
sorgungsunternehmen (Harz-Energie) in Form einer Probemessung im Wassernetz erfol-
gen. Eine andere Moglichkeit ware eine Prifung und Einschatzung der Feuerwehr durch
eine Ubungsentnahme.

Fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212 ,Oker-Mitte* wird keine Messung durchge-
fahrt, weil keine Baumalnahmen ausgeldst werden d.h. keine Bauflachen hinzukommen,
die nicht jetzt schon zulassig waren (GRZ-GFZ). Die erforderliche Loschwassermenge ist
im Rahmen der Bauantragsstellung vom Antragsteller nachzuweisen. Hier findet eine Ein-
zelfallprifung auf der Grundlage von konkreten Bauplanungen und ggf. die Forderung
eines Brandschutzkonzeptes mit entsprechenden Malinahmen und Auflagen statt. Der
Landkreis Goslar wird von der Baugenehmigungsbehoérde der Stadt Goslar i.d.R. einge-
bunden. Fir das Sondergebiet ,Einzelhandel ist aufgrund der ,Altlastensituation® der
Landkreis Goslar voraussichtlich selber die federfiihrende Baugenehmigungsbehérde. Im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist eine Bewaltigung der Loschwasserdeckung
auf Basis einer ausflihrlichen Hochbauplanung zweckmafig.

Im Sinne des vorbeugenden Brandschutzes sind Anregungen und Hinweise angeflihrt:

1. Fir den B-Plan Bereich ist entsprechende der geplanten Nutzung als Grundschutz ein
Léschwasserbedarf von 96 m?3/Stunde fir einen Zeitraum von mind. Zwei Stunden gem.
Technischer Regel ,Arbeitsblatt W 405“ des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) sicherzustellen.

2. Die Anordnung der Hydranten / Léschwasserentnahmestellen muss der Technischen
Regel ,Arbeitsblatt W 331 ,des DVGW entsprechen.

3. Die Zufahrten fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge muss entsprechend der DV
NBauO sowie der DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken) ausgefihrt
werden.

Klimaschutz und Energiekonzept

Mit dem Grundsatzbeschluss der Stadt Goslar (SV 251/07 vom 18.12.2007) soll fur alle
kinftigen Bauleitplanverfahren ein Energiekonzept erstellt werden. Aufgrund der vorhande-
nen Bauflache und dass die Flache im Vertrauen auf den Bebauungsplan Nr. 212 ,Oker-
Mitte* gekauft wurde, kommen keine energetischen Auflagen in den Bebauungsplan, um
nicht nachtraglich eine neue Situation herzustellen. Neue MalRhahmen fiir regenerative
Energietrager oder Kraft-Warme-Kopplung vorzuschreiben, wirde die ohnehin zdgerliche
Ansiedlung von Betrieben und Mehrkosten bezliglich Bodensituation weiterhin erschweren.
Zudem ist vorrangiges stadtebauliches Ziel eine ,Einzelhandelsnutzung“ anstelle von ,Nah-
versorgung“ auszuweisen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Altlastenflache

In der Planzeichnung ist die Flache ,Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet und mit dem Buchstaben ,A*
versehen. Bei der Flache handelt es sich um ein Teilgebiet der Altablagerungsflache
»ehemalige Bleihiitte“, Nr. 01/024-H gem. Altlastenkataster der Bodenschutzbehorde
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des Landkreises Goslar. Eine bodenschutzrechtliche Beurteilung und Handlungsanwei-
sungen sind von kinftigen Eingriffen bzw. Baumalnahmen abhangig. Regelungen der
Bodenplangebietsverordnung Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO) finden bei Altlastenfla-
chen keine Anwendung.

Bei Baumalinahmen oder Eingriffen in den Boden ist die Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises Goslar einzubinden. Diese ist wegen des Altlastenstandortes die maRlgebliche
Baugenehmigungsbehérde. Im bisherigen Bebauungsplan Nr. 212 ,Oker-Mitte®, der einen
groReren Bereich beinhaltet, wurden MaRnahmen und Handlungsempfehlungen im Um-
gang mit der Altlastenflache aufgeflihrt. Das Ergebnis war, dass die Grundstliicke mit Ein-
schrankungen und Mafligaben bebaut werden kénnen. Da es sich um eine planungsrecht-
lich gesicherte Flache handelt und lediglich die Zweckbestimmung von Sondergebiet ,Nah-
versorgung“ in Sondergebiet ,Einzelhandel“ geandert wird, findet fir den Bebauungsplan
Nr. 212.1 ,Oker-Mitte“ keine nochmalige Auseinandersetzung aller Belange statt. Die Bo-
densituation und Planungsvoraussetzung bzw. Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-
Grundwasser haben sich seitdem nicht geandert.

Fir eine sachgerechte Bearbeitung dieses Bebauungsplanes wird eine Abschichtung
der Regelungsdichte in Bezug auf die Bodensituation und Handlungsanweisungen
vorgenommen. Die Bodenschutzbehérde des Landkreises Goslar wird im Bauge-
nehmigungsverfahren geeignete MaBnahmen auf der Basis konkreter BaumaBnah-
men fordern und durchsetzen. Problemlésungen kénnen so einzelfallbezogen gefun-
den werden.

Beschreibung der Bodensituation / Schadstoffbelastungen

Beim Plangebiet handelt es sich um eine stark anthropogen veranderte Flache. Die Oker ist
im frhen Jahrhundert durch das Gebiet des heutigen Stadtteils Oker maandriert. Einer
dieser Arme durchfloss nach bisherigen Erkenntnissen groRe Teile des heutigen Plange-
bietes.

Um die Jahrhundertwende hat man begonnen, das heutige Gelandeniveau des Plangebie-
tes aufzufillen, um hier anschlieRend Produktionsanlagen zu errichten. Auffilimaterialien
waren Uberwiegend Schlacken und sonstige Reste aus dem Produktionsprozess. Die Folge
daraus ist eine Belastung des Untergrundes mit Schwermetallen. Die Belastungen sind
zum Teil hoch, so dass der direkte Kontakt mit dem Untergrund vermieden werden sollte,
d.h. Bodeneingriffe sind nur in Ricksprache mit der Unteren Wasser- und Bodenschutzbe-
hdérde vorzunehmen.

Die zum Teil hohen Schadstoffbelastungen des Bodens gelten nicht nur flr das Gelande
des ehemaligen Bleihittenwerks sondern auch fir die Flachen im unmittelbaren Umfeld der
Kirche (siehe Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 212, S. 22). Die Bodenbelastungen sind
demnach nicht primar produktionsbedingt, sondern durch das aufgefiillite, aus dem Verhit-
tungsprozess stammende Material verursacht.

Im Bebauungsplan werden im Kapitel ,,Hinweise“ folgende MaBnahmen aufgenom-
men.

Aus dem Bebauungsplan Nr. 212 ,,Oker-Mitte” wurden solche Festsetzungen ibernommen,
die fur das Plangebiet von Belang sind, um schadliche Umweltauswirkungen aufgrund der
Bodensituation zu minimieren.

1. Gebaude sind ohne Unterkellerung zu errichten.

2. Die Oberkanten der versiegelten Flache des Sondergebietes ,Einzelhandel missen
mindestens 0,60 m Uber dem durchschnittlichen urspriinglichen Gelandeniveau liegen.

3. In den vorhandenen Unterboden darf nur zur Anlage von Streifenfundamenten und zum
Einbau der Ver- und Entsorgungskanale um mehr als 0,30 m eingegriffen werden.
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4. Der durch die Anlage der Streifenfundamente und der Ver- und Entsorgungsschachte
auf den privaten Grundstiicken anfallende Bodenaushub muss unter der Sohlplatte der
Gebaude eingebracht werden. Die Verbringung von ggf. dartber hinaus anfallendem
Aushubmaterial auerhalb des Baugrundstiicks bedarf der Genehmigung der Unteren
Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Goslar.

5. Erdbewegungen auf der Flache der ehem. Bleihiitte, die in den belasteten Boden ein-
greifen, bedirfen der Genehmigung der Unteren Bodenschutzbehérde beim Landkreis
Goslar.

6. Die Graben der Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit Geotextilien auszukleiden und
mit unbelastetem Boden auszufiillen, der gegen Nachweis die Prifwerte flir Gewerbe-
flachen gem. Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 einhalt.

7. Die zu bepflanzenden Freiflachen sind mit unbelastetem Boden aufzufiillen, der gegen
Nachweis die Prifwerte fir Gewerbeflachen gemal Anhang 2 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 einhalt. Die Bo-
denabdeckung / Austausch mit unbelastetem Boden, der die Vorsorgewerte fir Kinder-
spielflachen einhalt, hat in den Bereichen in einer Machtigkeit von mindestens 0,10 m
zu erfolgen, dies betrifft auch die Neuanlage der Pflanzflachen.

8. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die Flachen der Einzel-
baumstandorte sowie die Freiflachen im Sondergebiet ,Einzelhandel“ sind mit Kunst-
stoffdichtbahnen (KDB) zu versehen, die das Durchsickern des Oberflachenwassers in
den naturlichen Unterboden verhindern. Die Flachen sind mit Drainagen auszustatten.
Die Qualitatsanforderungen der Abdichtungen der Freiflachen gegen den vorhandenen,
belasteten Boden sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der Unteren Bodenschutz-
behorde beim Landkreis Goslar abzustimmen.

9. Im Verlauf der Baumallee auf der Flache der ehemaligen Bleihiltte, kann anstatt der
Kunststoffdichtbahnen bindiger Boden mit einem kf-Wert (Durchlassigkeitswert) von
<10 hoch minus 8 mit einer Machtigkeit von >1,80 m eingebaut werden.

10. Der Eigentimer des Grundstiicks 1/10 (ehem. 1/9) und 1/14 (ehem. 1/9) in der Flur 17
der Gemarkung Oker hat vor Beginn von Eingriffen in den Boden eine Sanierungsunter-
suchung nach den Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes und der Bodenschutz-
und altlastenverordnung fir den Bereich des ehemaligen Bleihittengelandes in Oker
vorzulegen. Die Sanierung hat die Unterbindung des Pfades Boden-Grundwasser zum
Ziel.

11. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit Frichten, die zum Verzehr geeignet
sind, ist unzulassig.

Teil 2 Umwelt und Natur

1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a (1) Nr. 1 BauGB erar-
beitet, da die Bebauungsplananderung der Innenentwicklung dient, die zulassige Grundfla-
che weniger als 20.000 m? betragt, die Grundziige der Planung des bestehenden Bebau-
ungsplanes Nr. 212 "Oker-Mitte" bertihrt werden und keine weiteren Bebauungsplane im
engen, sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang durchgefihrt werden.

Auf den Umweltbericht mit Umweltprifung wird im beschleunigten Verfahren verzichtet, da
die Vorschriften des § 13 (3) BauGB gelten. Hiermit wird von der Umweltprifung nach § 2a
(4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2)
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen (vgl. auch § 13 a (2) Nr. 1 BauGB). Ferner wer-
den mit dem Bebauungsplan Nr. 212.1 ,Oker-Mitte“ keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Natur- und Landschaftsschutz
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Durch die Festlegung eines Kerngebietes werden zwar weiterhin Auswirkungen durch
Eingriffe in die Schutzgiter des Naturhaushaltes vorbereitet, ein Ausgleich von Eingriffen
ist beim Verfahren nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB jedoch nicht erforderlich, da die Eingriffe
"im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als erfolgt oder zulassig gelten". Die Bilanzierung
bzw. die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 212 ,Oker-Mitte“ sind ausgeglichen. Ein Teil
der damaligen ,AusgleichsmalRnahmen® wurde in den Bebauungspan Nr. 212.1 ,Oker-
Mitte* Ubertragen, d.h. die betroffenen Festsetzungen werden unverandert Gbernommen.
Es handelt sich um stadtebaulich begriindete Pflanzmalinahmen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von FFH-Schutzgebieten oder Vogelschutzgebie-
ten sowie Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten oder besonders geschitzten
Biotopen. Die Auswirkungen auf die Schutzglter des Naturhaushaltes sind somit nicht
abwagungsrelevant.

Bestimmung zum Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Vor Beginn von BaumafRnahmen ist vom Grundstlickseigentiimer sicherzustellen, dass die
Baustelle auf Brutstatten von Vogeln oder Quartieren von Fledermdusen untersucht wird.
Sollten entsprechende Kenntnisse vorliegen, ist hieriiber die Untere Naturschutzbehérde
des Landkreises Goslar zu unterrichten.

Teil 3Allgemeines

1

1.1

Stadtebauliche Daten

Der Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplanes betragt 2.546 m?

Ordnungsmalinahmen

Grund und Boden

Die offentliche Ordnung von Grund und Boden ist nicht erforderlich. Die Grundstlicke be-
finden sich im Privateigentum.

Kosten und Finanzierung
Die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren (bis zu einer Héhe von 2.300 €) wurde vom Inves-

tor Ubernommen. stadtebaulich erforderlichen PflanzmafRnahmen sind vom Grundstiicksei-
gentimer durchzufihren.

Stadt Goslar

Fachbereich 3 -Bauservice-

Gezeichnet
Abbas Khalili
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Begrindung in der Fassung vom Mai 2013 hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.09.2013 bis einschl. 18.10.2013 o&ffentlich ausgelegen.

Sie wurde durch den Rat der Stadt Goslar in seiner Sitzung am 26.11.2013 beschlossen.

Goslar, den 27.11.2013

STADT GOSLAR

Dr. Oliver Junk
Oberblrgermeister
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