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Rechtliche Grundlagen zum Bebauungsplan

Die gesetzliche Grundlage fir die den Gemeinden Ubertragene Bauleitplanung ist das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), ge&ndert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBL.I1.S.1950),zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

Weitere Rechtsgrundlagen:

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. 01 1990, zuletzt geandert durch § 3 des
Investitions- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Neufassung vom 25. Marz 2002
(BGBI. I S. 1193), insbesondere 8§ 21, der das Verhéltnis zum Baurecht regelt.

Teil 1 Planungsanlass und Ziele
1 Ausgangssituation

1.1  Geltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung liegt im Osten von
Jerstedt und umfasst zwei (A, B) eigenstandige Abschnitte aus den Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 410 ,Jerstedt Ost IV*. Der Bereich A ist unbebaut, im Bereich B
wurde zwischenzeitlich Uber eine planungsrechtliche Befreiung ein Einfamilienhaus
errichtet.

Der Abschnitt A bezieht sich auf den Grundstiicksbereich Rudolf-Fischer-Str. / Hein-
rich-Lohse-Str., der im Bebauungsplan Nr. 410 mit einer zwingenden llI-geschossigen
Bauweise ausgewiesen ist. Der Ursprungsbebauungsplan weist fir diesen Bereich
Geschosswohnungsbau aus, in dem auch ein kleiner Nahversorger untergebracht
werden sollte.

Der Bereich B liegt stdlicher und A gegeniber. Er wird durch die Rudolf-Fischer-Str.
und durch den Dr. Gertrud-Baumer-Weg begrenzt. Der Bebauungsplan Nr. 410 weist
fur diesen Bereich eine geschlossene, zwingende Il-geschossige Bauweise aus. Die
GRZ ist mit 0,4, die GFZ mit 0,8 festgesetzt. Durch die Festsetzung von Hausgruppen
sind in diesem Bereich nur Reihenhauser zuléssig. Der Bereich ist ebenfalls, mit Aus-
nahme des errichteten Einzelhauses, unbebaut.

1.2  Bisheriger Rechtszustand

Die Bereiche A und B sind Teilbereiche aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 410
LJerstedt Ost V¥, rechtsverbindlich seit 30.10.1995.

Der Bereich A ist teilweise als WA in zwingender dreigeschossiger, abweichender
Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 ausgewiesen. Hier sind Bau-
korper mit einer LaAnge von mehr als 50 m zuldssig. Der restliche Bereich von A ist als
offentliche Parkflache planungsrechtlich festgesetzt.

Der Bereich B ist fur eine Reihenhausbebauung mit den Festsetzungen WA, zwin-
gende 2-Geschossigkeit, geschlossene Bauweise nur als Hausgruppen, einer GRZ
von 0,4 und einer GFZ von 0,8 ausgewiesen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich. Das gesamte
Wohngebiet Jerstedt Ost IV wird im Flachennutzugsplan als ,W* (Wohnen) darge-
stellt.
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1.3

2.1

211

2.1.2

2.1.3

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Verwaltungsausschuss der Stadt Goslar
am 14.02.2006 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde parallel mit der Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Tragern nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
06.11. bis einschl. 01.12.2006 durchgefihrt.

Planungsinhalt
Anlass zur Planung

Es hat sich herausgestellt, dass eine Bebauung der zu &ndernden Bereiche mit den
planungsrechtlichen Vorgaben einer Reihenhausbebauung wie auch einer Bebauung
mit Geschosswohnungsbau zur Zeit in diesem Baugebiet nicht gefragt ist.
Andererseits besteht, wenn auch nur in geringem Mal3e, eine Nachfrage nach Einzel-
hausgrundstticken in Jerstedt.

Da das Uberwiegende Baugebiet Jerstedt Ost IV aus Einzelhausbebauung besteht,
figt sich diese Anderung, speziell an dieser Stelle, in das stadtebauliche Ensemble
ein.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen im Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich an der Umgebung
und der Nachbargrundstiicke. Bedingt durch die vorgesehene Einzel- und Doppel-
hausbebauung, wird eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,35 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,7 in beiden Bereichen festgesetzt. Die Geschossigkeit wird auf
2 Vollgeschosse als Hochstmald in einer offenen Bebauung begrenzt. So flgt sich
stadtebaulich die neue Bebauung, sowohl mit einer eingeschossigen, wie auch mit ei-
ner zweigeschossigen Bebauung, in die bebaute Ortslage ein.

Bauflachen

Die Bauflachen beider Anderungsbereiche werden durch Baugrenzen definiert.
Im Bereich A verlauft die Baugrenze im Abstand von 3,00 m zu den angrenzenden 6f-
fentlichen StralRenverkehrs- und Bewegungsflachen.

Der Bereich B grenzt an eine bebaute und als geschlossene Bauweise ausgewiesene
Flache an. Mit dem letzten Gebaude der vorhandenen Bebauung ist eine Grenzbe-
bauung vorhanden.

Aus nachbarschitzenden Griinden wird die Baugrenze zur vorhandenen Bebauung
auf 6,00 m festgesetzt. Hierdurch besteht die Moglichkeit, das Grundstiick des beste-
henden Reihenendhaus auRRerhalb des Geltungsbereiches um 3,00 m zu erweitern
und im Grenzbereich eine Garage zu errichten. Die auf3erhalb der bebaubaren Flache
zwischen dem Reihenhaus und der Baulinie liegende Abstandsflache wird aus die-
sem Grund in der gesamten Breite als Flache zur Errichtung von Garagen ausgewie-
sen.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen werden durch diese Bebauungsplanénderung nicht be-
rihrt, so dass diese Belange nicht zu behandeln sind.
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2.14

2.15

Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung einschl. aller Ver- und Entsorgungsleitungen sind in dem o6ffentli-
chen StraRennetz vorhanden. Die Behandlung derartiger Belange sowie Festsetzun-
gen sind in diesem Verfahren nicht erforderlich.

Bodenbelastungen

Im Bereich der Bodenbelastungen des Plangebietes, wie auch im gesamten Wohn-
gebiet Jerstedt Ost IV, liegen mittlerweile Erkenntnisse vor, die in dieser Anderung
des Bebauungsplanes zu berticksichtigen sind. Nach der am 27.08.2001 in Kraft ge-
tretenen und am 06.10.2005 aktualisierten Verordnung ,Bodenplanungsgebiet Harz
im Landkreis Goslar“ (BPG-VO) sind in dem Planungsgebiet hohe Schadstoffgehalte
(Cadmium 2,0 mg/kg bis 10,0 mg/kg; Blei 200 mg/kg bis 400 mg/kg) in den Béden zu
erwarten.

Die Erkenntnisse beruhen auf Bodenuntersuchungen der unteren Bodenschutzbe-
horde sowie statistischer und geostatistischer Auswertungen der Schadstoffdaten.
Deshalb kann es in bestimmten Fallen im Planungsgebiet auch zu Unter- oder Uber-
schreitungen der fir die Abgrenzung zugrunde gelegten Priufwerte fir Wohngebiete
(Blei 400 mg/kg) nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) kommen.

Nach § 15 der BPG-VO sind fur diese Flachen Sanierungsmafinahmen, Schutz- und
BeschrankungsmalRnahmen zur Gefahrenabwehr vorgesehen. Sollte sich durch Be-
probung des Baugrundes herausstellen, dass die vorgefundenen Schwermetallbelas-
tungen des Bodens erheblich geringer sind als die auf der Grundlage des ,,Bodenpla-
nungsgebietes Harz im Landkreis Goslar* angenommen, kénnen in Absprache mit
dem Umweltamt des Landkreises Goslar andere MalRnahmen ergriffen werden.

Der Uberplante Bereich befindet sich im Teilgebiet 4 der BPG-VO. Damit ist grund-
satzlich von einer Uberschreitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Prifwerte
der BBodSchV fur Blei fur die Wohnnutzung (400 mg/kg Blei) und fir Kinderspielfla-
chen (200 mg/kg Blei) auszugehen. Bei Haus- und Kleingéarten, die als Aufenthaltsbe-
reiche fur Kinder und fur den Anbau von Nahrungspflanzen genutzt werden, liegt der
Prifwert fir Cadmium bei 2 mg/kg.

Als Hinweis auf das Bodenplanungsgebiet und dessen Beeintrachtigung wird der ge-
samte Geltungsbereich mit dem Planzeichen ,BP* (Bodenplanungsgebiet) nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.
Gleichfalls wird als Hinweis folgende nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungs-
plan aufgenommen:
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Teilbereich
4 der zum 01.10.2002 in Kraft getretenen Verordnung ,Bodenplanungs-
gebiet im Landkreis Goslar”
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TEIL 2 Umweltbericht

1.

11

1.2

2.1

Einleitung

Im Rahmen des Umweltberichtes muss eine Umweltprifung durchgefuhrt werden, in
der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Es werden die Auswirkungen der gepl. Vorhaben gepruft und
dargestellt. Die Anlage zu den 88 2 und 2a BauGB ist anzuwenden. Die Umweltpri-
fung bezieht sich auf das, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungs-
planes in angemessener Weise verlangt werden kann [§2(4) Satz 3 BauGB].

Die rechtliche Verknipfung mit der Eingriffsregelung nach 8§ 19 Bundesnatur-
schutzgesetz wird im Bebauungsplan tGber den 8 1 a des BauGB hergestellt, d.h. bei
der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ist bundes-
weit in allen Stadten und Gemeinden die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz anzuwenden. Erhebliche, nachhaltige Eingriffe sind im Rahmen der
Eingriffsregelung bzw. des Bebauungsplanes vollstandig auszugleichen, d.h. in
gleichwertiger Weise, so dass keine erheblichen, nachhaltigen Umweltauswirkungen
verbleiben. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (81a (3) BauGB). Dieses
trifft auf den vorliegenden Bebauungsplan zu, da der zu andernde Bebauungsplan
seit dem 30.10.1995 rechtsverbindlich ist, vorh. Bebauungen festsetzt und Eingriffe
nach diesem bestehenden Baurecht vorbereitet und ausgleicht.

Kurzdarstellung, Inhalte u. Ziele des Bebauungsplanes

Teilbereiche des bereits bestehenden Bebauungsplanes Nr. 410 vom 30.10.1995 sol-
len geandert werden. Im Teilbereich A kénnen danach statt der ehemals vorgesehe-
nen Geschossbebauung ,Einzel- und Doppelhduser” gebaut werden;

im Teilbereich B kénnen statt der ehemals vorgesehenen Reihenhausbebauung e-
benfalls ,Einzel- und Doppelhauser* gebaut werden.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen u- planen
Landschaftsplan

Er enthalt fur die beiden Teilbereiche keine Planungsaussagen. Die Bereiche befin-
den sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Wasserschutzzone

Die Bebauungsplanteilbereiche liegen nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n, Umweltprufung
Die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege

Nach 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da Eingriffe in die beiden Teil-
bereiche des bereits bestehenden Bebauungsplanes Nr. 410 vom 30.10.1995 zulas-
sig und ausgeglichen sind. Alle Eingriffe werden somit durch den bereits bestehenden
Bebauungsplan ausgeglichen. Zuséatzliche Eingriffe werden durch die vorliegende
Bebauungsplananderung nicht vorbereitet (siehe Tabelle).

Schutzgebiet nach § 24 NNatG (Naturschutzgebiete), nach § 26 (Landschaftsschutz-
gebiete) oder nach §28a (bes. geschutzte Biotope) kommen im Plangebiet nicht vor.
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2.2

Tabelle 1
bestehender Bebauungsplan vorliegende Bebauungsplanande-
Nr. 410 vom 30.10.1995 rung Nr. 410.4
v v

Geplante Uberbauungen,
Gebietscharakter der tiberbaubaren Flachen

Teilbereich A Die FlachengroRe der Wohngebiete
Rudolf-Fischer-Str. / Heinrich Lohse Str. | wird unverandert Gbernommen, jedoch
WA, GRZ 0,4, Ill (GeschoRwohnungen mit verringerter GRZ 0,35 (Einzel- u.
Doppelhauser).

Teilbereich B Die FlachengréRe der Wohngebiete

Rudolf-Fischer-Str. / Dr. Gertrud Baumer | wird unverandert Ubernommen, jedoch

Weg mit verringerter GRZ 0,35 (Einzel- u.

WA, GRZ 0,4, Il (Reihenh&user). Doppelhauser).

Geplante Versiegelungen

Gepl. ErschlieBungsstral3en Die gepl. / vorh. ErschlieRungsstral3en
werden grundsatzlich tGbernommen,

.- keine - sodass keine weiteren Versiegelungen

vorbereitet werden.

Geplante Griinflachen

- keine — keine -

Fazit zu den Bebauungsplan&nderungen:

Durch

e die unveranderte Ubernahme der FlachengréRen der Wohngebiete und

e die Verringerung der GRZ um 0,05,

e die grundsatzliche Ubernahme der geplanten und bereits vorhandenen
ErschlielBungsstral3en,

werden in die vorliegenden Bebauungsplandnderungen keine zusatzlichen Eingriffe

vorbereitet. Erganzende, zusatzliche AusgleichsmalRnhahmen sind darum nicht erfor-

derlich, da ,die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder

zulassig waren“ (vgl auch 8 1a (3) BauGB).

Bestandsbeschreibung, Einzelbewertung der Schutzgiter des Naturhaushaltes,
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen, zusétzliche techn. MalRnahmen

Durch die Planédnderung werden gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan keine
zusatzlichen negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushal-
tes, den Menschen und den Kultur- u. Sachgutern vorbereitet. Diese wird im Folgen-
den verdeutlicht:

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Durch das Ausweisen der Wohnbaulandflachen und deren Uberbauungen / Versiege-
lungen werden die Flachen, welche z.Zt. u.a. Wildkrautern und Insekten als Lebens-
raume dienen, beseitigt. Die Eingriffe werden auf der Grundlage des bestehenden
Bebauungsplanes bereits ausgeglichen.

Schutzqut Boden
Samtliche Funktionen des Bodens im Naturhaushalt (Bodenleben, CO 2 - Spei_pher,
Wasserspeicher und —filter, Vegetationsstandort etc.) werden im Bereich der Uber-
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2.3

bauungen / Versiegelungen vollstandig beseitigt. Das Maf? der baulichen Nutzung als
GRZ verringert sich um 0,05, sodass die Uberbaubaren Flachen sich gegeniber dem
bestehenden B-Plan verringern. Es entstehen keine zusatzlichen negativen Auswir-
kungen. Die Bebauungsplanbereiche liegen innerhalb des Teilbereiches 4 der Bo-
denplanungsgebietsverordnung (BPG-VO).

Schutzgut Wasser

Die gepl. Uberbauungen / Versiegelungen verringern grundsatzlich die Versicke-
rungs- bzw. Grundwassergewinnungsrate. Zusatzliche negative Auswirkungen ent-
stehen jedoch nicht, da die GRZ geringfigig verringert wird (0,5) und die gepl. / vorh.
ErschlielBungsstrallen unveréandert aus den bestehenden B-Planen Ubernommen
werden.

Schutzgut Luft / Lokalklima

Durch die gepl. Uberbauungen werden die Verdunstungsflache (Vegetationsflachen)
verringert. Durch das Aufheizen der Uberbauten Flachen entsteht ein trockeneres,
warmeres Lokalklima. Die gepl. Vergrof3erung der Vegetationsflaiche im Bereich der
nordlichen Siedlungsrandeingriinung verbessert jedoch den klimatischen Ausgleich,
sodass gegeniuber dem bestehenden Bebauungsplan keine zusatzlichen Beeintrach-
tigungen vorbereitet werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch den geplanten Bau der Wohngebiete wird das Erscheinungsbild der z.Zt. noch
unbebauten Wildkrauterflachen vollstéandig beseitigt. Es handelt sich um Restflachen
des bestehenden Wohngebietes. Die ausgleichend wirkenden Siedlungsrandeingri-
nungen bleiben unverandert bestehen, sie werden im Norden durch Verbreiterung
verbessert. Es entstehen keine zusétzlichen negativen Auswirkungen.

Schutzgut Mensch

Negative Auswirkungen auf die Anwohner kénnen durch die Veranderungen des lo-
kalen Klimas entstehen (s. Schutzgut Lokalklima). Durch die gepl. VergroRerung der
nordlichen Siedlungsrandeingriinung werden geringflgige, jedoch nicht messbare,
stadtklimatische Verbesserungen erzielt. Es entstehen keine zusétzlichen negativen
Auswirkungen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sie sind nicht betroffen, also gibt es keine negativen Auswirkungen
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder bes. geschitzte Biotope kom-
men im Plangebiet nicht vor. Die ehemals bestehende planerische Méglichkeit einen
Lebensmittelnahversorger im Erdgeschoss der Geschosswohnungen unterzubringen
besteht auf der Grundlage der vorliegenden B- Plandnderung nicht mehr.

Klimaschutz und Energieeinsparung

Aufgrund der Umplanung, von urspringlich Geschoss- und Reihenhausbebauung in
eine Einzel- und Doppelhausbebauung, wird der spezifische Warmebedarf und CO2-
Ausstol3 pro Wohneinheit groRer.

Durch den Neubau der Geb&ude im Standard der Energieeinsparverordnung (ENEV)
wird den gesetzlichen Anforderungen bezlglich des Energieverbrauches und CO2-
Ausstol3es Genlge getan.

Die wirtschaftlich erschlie3baren Energie- und CO2%Einsparpotentiale bei Neubau-
malinahmen sind allerdings erheblich grdl3er. Die nachteiligen Auswirkungen auf das
Klima sind bei Einhaltung lediglich des ENEV-Standards héher als bei Anwendung
von technisch und wirtschaftlich machbaren bzw. vertretbaren Alternativen. Aufgrund
der langen Nutzungsdauer von Geb&uden kdnnen diese Auswirkungen auch erheb-
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2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

lich sein. Eine deutliche Reduzierung des Wéarmebedarfs durch einen verbesserten
Dammstandard in Richtung Passivhaus ist deshalb angezeigt.

Die Nutzung regenerativer Energien wie Solarenergie oder Holz (z.B. Holzpelletdfen)
zur Erzeugung bendétigter Restwarme kann zu einer CO?2-Neutralitat bei der Deckung
des Warmebedarfs der geplanten Hauser flhren.

Okologische Gesamtbewertung im Sinne des BNatSchG, Wechselwirkungen

Durch die vorliegenden Bebauungsplananderungen werden gegentber dem beste-
henden Bebauungsplan keine zusatzlichen negativen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes, den Menschen und die Kultur- u. Sachgutern vor-
bereitet.

Zusatzliche Angaben
Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit geplanten Vorhaben:

Durch die Bebauungsplandnderungen wird das bereits seit Jahren bestehende
Wohngebiet durch Bebauungsmadglichkeiten fir Einzelhauser oder Doppelhauser er-
ganzt. Die bundesweit aktuell geforderte Entwicklung der Stadte und Gemeinden
nach innen wird geférdert. Die Inanspruchnahme der Landschaft durch Zersiedelung
wird gemindert.

Ohne geplante Vorhaben:

Nicht genutzte Baugrundsticke innerhalb eines vorh. Wohngebietes bleiben weiterhin
ungenutzt, da zzt. Bauflachen fir Geschosswohnungsbau oder Reihenhduser auf
dem Immobilienmarkt nicht gefragt sind. Der unerwiinschte Siedlungsdruck in die
freie Landschaft wirde ggf. steigen.

anderweitige Planungsmagglichkeiten
- bestehen nicht —

Merkmale der verwendeten techn. Verfahren, Schwierigkeiten

Die Bewertung der Baugrundstiicke wurde vor dem Hintergrund einer ortl. Be-
standsaufnahme vorgenommen. Der vorhandene Bebauungsplan und andere Fach-
plane wurden planerisch ausgewertet. Es bestehen keine Schwierigkeiten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassungen

Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 410 vom 30.10.1995 sollen geandert werden.
Im Teilbereich A kdnnen danach statt der ehemals vorgesehenen Geschossbebau-
ung ,Einzel- und Doppelhauser* gebaut werden; im Teilbereich B kénnen statt der
ehemals vorgesehenen Reihenhausbebauung ebenfalls ,Einzel- und Doppelh&user*
gebaut werden.

Durch die Bebauungsplandnderungen wird das bereits seit Jahren bestehende
Wohngebiet durch aktuell nachgefragte Bebauungsmoglichkeiten fir Einzelhduser
oder Doppelhauser erganzt. Die bundesweit aktuell geforderte Entwicklung der Stad-
te und Gemeinden nach innen wird so geférdert. Die unerwinschte Inanspruchnahme
der Landschaft durch Zersiedelung wird vermieden.
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3.5

3.6

Uberwachung

Eine Uberwach_ung der Bebauung findet im Rahmen von 6&rtlichen Baulberwachun-
gen statt. Die Uberwachung von mdglichen negativen Umweltauswirkungen ist nicht
notwendig, da keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet werden.

Ausgelegte, umweltrelevante Stellungnahmen nach 8§ 3(2) BauGB
Die Stellungnahme des Landkreises Goslar aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

nach § 4(1) BauGB vom 27.11.2006 zum Bodenplanungsgebiet Harz wird mit ausge-
legt.

Teil 3 Allgemein

2.1

Stadtebauliche Daten

Bebaubare Flache: Bereich A 1967 m2

) Bereich B 1956 m? 3923 m?

Offentliche Wegflache 169 m?

Flache gesamter Geltungsbereich 4092 m?
Ordnungsmalnahmen

Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich, da sich die Flachen im Plan-
anderungsbereich im Eigentum der Stadt Goslar bzw. der von ihr verwalteten Neu-
werkstiftung befinden. Die neu gebildeten Grundstiicke werden verkauft bzw. bei Stif-
tungseigentum im Erbbaurecht vergeben.

2.2 OrdnungsmaRnahmen zur Gestaltung ( OBV)

Der Geltungsbereich ist ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 410 ,Jerstedt Ost
IV, der mit einer Ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen
versehen ist.

Die Bauvorschrift wurde mit der zweiten teilweisen Uberarbeitung des Bebauungspla-
nes (410.2) fir den gesamten Bereich geandert. Diese Anderung soll fir diesen Gel-
tungsbereich uneingeschrankt tibernommen werden, damit sich auch die Gestaltung
der Bebauung im Bereich der Anderung in die bebaute Ortslage einfiigt.

Kosten / Kostenumlage

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich nur auf bebaubare Flachen, Stra-
Renverkehrsflachen werden nicht tangiert. Kosten fir ErschlieBungsanlagen und der-
gleichen fallen nicht an.



Bebauungsplan Nr. 410.4 ,, Jerstedt Ost IV* Begrundung Seite 11 von 13

4.

Abwagung / Anregungen
Behandlung der eingegangenen der Anregung (Empfehlu ng)

Stellungnahme des Landkreises vom 05.04.07 in Verb. mit der Stellungnahme
vom 27.11.2006

In der Stellungnahme des Landkreises vom 05.04.07 werden gegen die Planung
grundsatzlich keine Bedenken vorgebracht, es wird jedoch bezlglich einer Empfeh-
lung zum vorsorgenden Bodenschutz auf die Stellungnahme zur Beteiligung nach 8§ 4
Abs. 1 BauGB vom 27.11.2007 verwiesen.

Empfehlung:
»+Aus dem Bodenschutzrecht ergeben sich auRerdem Vorsorgewerte (Blei 70 mg/kg,

Cadmium 1 mg/kg). Um auch durch zukiinftige Schadstoffeintrage eine Uberschrei-

tung von nutzungs- und gefahrenbezogenen Prifwerten zu vermeiden, empfehle ich
die Begriindung zum B-Plan um die konkreten Malinahmen zum vorsorgenden Bo-

denschutz aufzunehmen, die Uber die Gefahrenabwehrmaf3nahmen, die die Verord-
nung fordert hinausgehen:

1. Festgesetzte Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft sowie festgesetzte Flachen fur Aufschittungen
sind, soweit deren Bdden nicht gemaR Ziffer 2 ausgetauscht oder Uberdeckt
werden, durch dauerhaft dichten Bewuchs vor einem direkten Kontakt und
Staubverwehungen zu sichern.

2. Alle unbebauten Bereiche auf Wohngrundstiicken und den Hausgérten sind mit

einer Bodeniiberdeckung von mindestens 35 cm zu versehen. Alternativ kann
der Boden in der gleichen Starke ausgetauscht werden. Der aufzubringende
Boden muss nachweislich die Prifwerte der BBodSchV fur Kinderspielflachen
deutlich unterschreiten. Die Bodeniberdeckung bzw. der —austausch ist in ge-
eigneter Weise zu dokumentieren (Lieferscheine, Rechnungen, Fotos etc.) und
der unteren Bodenschutzbehdrde auf Verlangen nachzuweisen.

3. Auf Kinderspielflachen ist — auch in Hausgarten —der Oberboden gemaf Ziffer 2

auszutauschen. Weiterhin ist unterhalb von Sandkisten eine geeignete Gra-
besperre einzubauen.

4. Aushubboden (Keller, Fundamente, Ver- und Entsorgungsleitungen etc.), der

auf dem Grundstiick verbleibt, ist mit einer Bodeniiberdeckung geman Ziffer 2
zu versehen.

Abwagung
Der Empfehlung wird nicht gefolgt.

Nach § 2 Abs.4 BauGB haben die Gemeinden die Umweltbelange zu prifen und in
den Abwagungsprozess der Bauleitplanung einzustellen, die ,nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden bekannt sind®. Dartiber hin-
aus sind nur die Umweltbelange zu beriicksichtigen, die ,nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessen verlangt werden“ kénnen.

Die Stadt Goslar hat keine gesicherten Erkenntnisse tber zukinftige Schadstoffbelas-
tungen der Luft und damit einhergehend Uber die Schadstoffeintrage in den Bdden.
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Es ist allgemein bekannt, dass die Schadstoffbelastungen der Luft nur zum Teil ortli-
che bzw. regionale Ursachen haben. Ein Teil hat Uberregionale, nationale oder, bei
entsprechenden Wetterlagen, zentraleuropaische Ursachen.

Durch MalRnahmen in Oker hat sich die Luftqualitat verbessert. Ob sich diese regional
bedingte Verringerung der Schadstoffbelastungen in Zukunft stabilisiert oder sogar
fortsetzt ist heute nicht absehbar.

Aufgrund der Vielzahl regionaler und Uiberregionaler Einflussfaktoren kénnen zukinf-
tige Schadstoffbelastungen der Luft heute nicht realistisch eingeschatzt werden. Dar-
um sind zukiinftige Bodenbelastungen, die durch die Luft eingetragen werden, auch
nicht abschéatzbar.

Der Bodenaustausch, die Bodenabdeckung und eventuell notwendige Entsorgung
von Bodenaushub sind in der Verordnung zum "Bodenplanungsgebiet Harz im Land-
kreis Goslar" (BP) in Art und Umfang, sowie ihrer Qualitat innerhalb der verschiede-
nen Teilgebiete genau geregelt. Auf diese Regelungen, die fir alle Betroffenen gelten,
wird im Bebauungsplan und in der Begriindung ausreichend hingewiesen.

Die Vorschriften bzgl. der Anforderungen fir Spielsand hinsichtlich der Schadstoffbe-
lastungen und einer notwendigen Grabesperre werden vom Landkreis Goslar Uber-
wacht und vorgehalten. Sie kdnnen bei der Behorde eingesehen und abgerufen wer-
den.

Fachbereich 3
Bauservice

Fachdienst Stadtplanung

Peter Giebels
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VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung in der Fassung vom Feb.2007 hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
12.03.2007 bis 14.04.2007 o6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde durch den Rat der Stadt Goslar in seiner Sitzung am 21.05.2007 beschlossen.

Goslar, den 14.12.2007

STADT GOSLAR

Henning Binnewies
Oberbirgermeister



