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1. Rechtliche Grundlagen

1.1 Vorbemerkungen

Der gesellschaftliche und 6konomische Wandel differenziert die bundesdeutschen Stadte
und Gemeinden zunehmend. Zwar prosperiert durchaus eine Vielzahl von Stadtteilen, immer
mehr Quartiere verzeichnen jedoch eine vermehrte Konzentration von stadtebaulichen,
(wohnungs-) wirtschaftlichen, demografischen und sozialen Problemen.

Mit dem Stadtebauforderungsprogramm "Soziale Stadt" unterstiitzt der Bund seit 1999 die
Stabilisierung und Aufwertung stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial benachteiligter Stadt-
und Ortsteile. Stadtebauliche Investitionen in das Wohnumfeld, in die Infrastrukturausstat-
tung und in die Qualitat des Wohnens sollen fir mehr Generationengerechtigkeit sowie Fa-
milienfreundlichkeit im Quartier sorgen und die Chancen der dort Lebenden auf Teilhabe
und Integration vor allem durch die Starkung lebendiger Nachbarschaften und des sozialen
Zusammenhalts verbessern. Ziel ist es, die Kommunen bei der schwierigen Aufgabe zu unter-
stltzen, einer drohenden , Abwartsspirale” in diesen Quartieren entgegenzuwirken, eine
Stabilisierung und Aufwertung zu erreichen und die Lebensbedingungen insgesamt zu ver-
bessern.

Die Probleme benachteiligter Stadt- und Ortsteile sind oft sehr komplex und kénnen nur in
einem umfassenden Handlungsansatz gelost werden. Deshalb werden der Arbeit in den Pro-
grammgebieten der Sozialen Stadt so genannte Integrierte Stadtentwicklungskonzepte (ISEK)
zu Grunde gelegt, Ressourcen im Quartier abgestimmt und gebiindelt sowie fachiibergrei-
fende Kooperationen gebildet und gelebt. Wichtige Partner sind daher andere Ressorts, so-
wie auch Unternehmen (insb. aus der Wohnungswirtschaft), (Blirger-) Stiftungen, soziale
Trager, Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und viele mehr. Die Erarbeitung eines ISEK
ist daher seit 2012 Voraussetzung zur Aufnahme in ein Programm der Stadtebauférderung.
Die bestehenden und sich abzeichnenden Probleme und Defizite, aber auch mégliche Poten-
ziale werden in den unterschiedlichen thematischen und rdumlichen Bereichen herausgear-
beitet und entsprechende Zielformulierungen fir bestimmte raumliche Schwerpunktberei-
che vorgeschlagen. Ein zentrales Element des Programmansatzes ist aullerdem die friihzeiti-
ge Einbindung und Beteiligung der Bewohnerschaft in die Planung und Umsetzung im Quar-
tier. Dieses Vorgehen erhoht die Akzeptanz und Qualitdt der Projekte und fordert die Identi-
fikation mit dem Wohnumfeld. Ein aktives Quartiersmanagement koordiniert die Malnah-
men, unterstitzt die Prozesse und fordert die Netzwerkarbeit vor Ort.

Diese Vorarbeiten hat die Stadt Goslar mit dem 2011 vorgelegten , Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept Goslar 2025“ geleistet. Der Stadtteil Jiirgenohl wurde darin als Schwer-
punktgebiet einer zukiinftigen Stadtteilentwicklung vertiefend betrachtet. Dabei wurden
Starken, Schwéachen und Chancen herausgearbeitet und grobe Ziele einer zukiinftigen Ent-
wicklung abgesteckt.

Die vorliegende Vorbereitende Untersuchung greift diese Ansatze auf, aktualisiert und ver-
tieft sie durch eine Bestandsanalyse hinsichtlich Gebdudezustand, Sozial- und Nutzungsstruk-
tur, eine Bestimmung und Lokalisierung des Konfliktpotenzials, beschreibt auf dieser Grund-
lage stadtebauliche Missstande im Sinne des § 136 Abs. 3 BauGB und unterbreitet konkrete
Vorschlage zur Umsetzung geeigneter MaRBnahmen inkl. eines Kostenrahmens.
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1.2 Stadtebaufoérderprogramm ,Soziale Stadt”

1996 hat die Ministerkonferenz der ARGEBAU in Potsdam die Bund-Lander-
Gemeinschaftsinitiative ,Soziale Stadt” beschlossen. Drohender sozialer Polarisierung sollte
entgegengewirkt und Lebensbedingungen in den Quartieren verbessert werden. Das Pro-
gramm verfolgte somit frihzeitig den quartiersbezogenen, integrierten Handlungsansatz —
eine Strategie, die heute uneingeschrankt als richtiger Lésungsansatz flr eine nachhaltige
Stadtentwicklung gilt.

Nach einer Phase nur noch begrenzter Mittelbereitstellung hat das Programm ,Soziale
Stadt” zuletzt — bedingt durch die besonderen Herausforderungen des demografischen
Wandels — eine Renaissance erfahren. Geférdert werden einzelne Vorhaben auf der Grund-
lage eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts als Bestandteil einer Gesamt-
maRknahme, die als stadtebauliche SanierungsmaBnahme (§§ 136 bis 164 BauGB) durchge-
flihrt wird. Demnach kdnnen die Férdermittel im Einzelnen eingesetzt werden fir die:

e Verbesserungen des Wohnumfelds durch Sanierung / Modernisierung des bestehenden
Wohnraums oder Riickbau von leer stehendem Wohnraum und Gestaltung von Freifla-
chen

e Vernetzung vorhandener Dienstleistungsangebote,

e Schaffung und Anpassung sozialer Infrastruktur,

e Starkung von Zusammenarbeit und Miteinander im Quartier,

e Angebote fir Begegnung und Kommunikation,

e Erweiterung des rdumlichen und inhaltlichen Angebotsspektrums im Bereich Bildung,

e Schaffung informeller Bildungsmoglichkeiten oder

e Starkung der lokalen Okonomie fiir die Bereiche Bildung, Wirtschaft und Arbeit.

1.3 Vorbereitende Untersuchungen nach dem BauGB

Grundlage fir Vorbereitende Untersuchungen im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung in
der Stadt Goslar ist der § 141 BauGB. In Verbindung mit den Verwaltungsvorschriften zum
BauGB werden Vorbereitende Untersuchungen als zwingende verfahrensrechtliche Voraus-
setzung fur den Erlass einer Sanierungssatzung aufgefihrt.

Von Vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn bereits hinreichende
Beurteilungsunterlagen vorliegen (vgl. § 141 Abs. 2 BauGB). Diese Regelung bezieht sich je-
doch nur auf einzelne Untersuchungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen,
nicht aber auf die Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen als Verfahrensabschnitt
insgesamt.

Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen sind nach § 141 Abs. 1 BauGB:

e Nachweis der stdadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet,

e Nachweis, dass eine einheitliche und ziigige Durchfiihrung der StadterneuerungsmafRi-
nahme im 6ffentlichen Interesse liegt,

e Ermittlung der nachteiligen Auswirkungen fiir die Betroffenen und Feststellung der Mit-
wirkungsbereitschaft der Biirgerinnen und Blrger im Untersuchungsgebiet,
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e Begrindung der Durchfilihrbarkeit und Erforderlichkeit von SanierungsmaRnahmen,

e Vorschlag zur Abgrenzung eines formlich festzulegenden Sanierungsgebietes.

Entsprechend § 141 Abs. 3 BauGB leitet die Stadt die Vorbereitung der Sanierung durch den
Beschluss tiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchung ein. Der Beschluss ist ortsiib-
lich bekannt zu machen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen.

Der Rat der Stadt Goslar hat in seiner Sitzung am 02.02.2016 die Einleitung Vorbereitender
Untersuchungen unter Einbezug zweier Anderungsantrige (2015/401-02 und 2015/401-03)
beschlossen. Der Beschluss wurde am 08.02.2016 ortsiblich bekannt gemacht. Dabei ist auf
die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hingewiesen worden.
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2. Stadtebauliches Profil des Untersuchungsgebiets

2.1 Lage und Abgrenzung

Jurgenohl ist mit insgesamt ca. 9.000 Einwohnern der einwohnerstarkste Stadtteil der Stadt
Goslar. Er liegt etwa 2,5 km noérdlich der historischen — mit dem Status als UNESCO-Welterbe
ausgezeichneten — Altstadt; dazwischen befindet sich der griinderzeitliche Stadtteil Geor-
genberg. Ostlich von Jiirgenohl liegt der Stadtteil Ohlhof (Einfamilienhaussiedlung der
1980er Jahre) und westlich das Gewerbegebiet BaRgeige. Im Norden schlieen die seit etli-
chen Jahren brach liegenden Flachen des Goslarer Fliegerhorsts an, dahinter beginnt die
freie Landschaft des Harzvorlandes.

Abb. 1: Lage des Stadtteils Jiirgenohl in Goslar
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Quelle: http://www.openstreetmap.org, eigene Hervorhebung

Der Fliegerhorst bildet (noch) eine geschlossene bauliche Barriere im Norden Jiirgenohls,
seine Entwicklung zu einem Wohn-, Gewerbe und Mischgebiet steht jedoch zeitnah bevor:
Entsprechende Bebauungsplane werden derzeit erarbeitet. In alle anderen Richtungen ist
der Stadtteil Jirgenohl durch verkehrliche Barrieren von seinen Nachbarstadtteilen getrennt:
Im Osten verlduft die BundesstraBe B 82, im Siiden die B 6 (beide mehrspurig) und im Wes-
ten der StraRenzug Heinrich-Pieper-Stralle / Grauhofer Landwehr, der teilweise schneller als
mit Tempo 50 km/h befahrbar ist. Lediglich tGber die LilienthalstraBe im Nordosten, die Stra-
Benkreuzung in Hohe der Danziger Strafe im Westen und lber die (nicht fiir Autos befahrba-
re) Arcarchonbriicke im Siiden sind die Uberginge in die benachbarten Stadtteile weniger
deutlich wahrnehmbar.
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Das Untersuchungsgebiet umfasst nicht den gesamten Stadtteil Jirgenohl. Von den genann-
ten Stadtteilgrenzen bildet der StraBenzug Heinrich-Pieper-StraRe / Grauhofer Landwehr zu-
gleich die Grenze des Untersuchungsgebiets im Westen und der Fliegerhorst bis Hohe Mari-
enburger StraBe jene im Norden. Ab Hohe Marienburger StralRe verlauft die Abgrenzung
weiter (iber die Ortelsburger und die Kosliner StraBe sowie lber den Dr. Behrens Weg und
die MengestraRe, so dass das Krankenhaus (Asklepios Klinik) und die DRK-Station aus der
Untersuchungskulisse ausgeklammert sind. Im Westen bilden die Bgm.-Papen- und die Ro-
bert-Koch-StraRe die Grenze des Gebiets, im Sliden die Kénigsberger Stralle und die B 6 un-
ter Einbeziehung des Trebnitzer Platzes und der Sportanlagen des SV Rammelsberg. Als
,Prifgebiet” wurde im Rahmen der Untersuchungen zusatzlich stidlich der B 6 das gleichna-
mige Jugendzentrum inkl. seiner AuBenanlagen betrachtet.

Zusammen mit dem 2,3 ha groBen Priifgebiet umfasst das Untersuchungsgebiet insgesamt
eine Flache von 109,5 ha. Im Untersuchungsgebiet leben 6.888 Menschen (Stand
31.12.2015).

Abb. 2 (Karte 1): Abgrenzungen des Untersuchungsgebietes (vergréfierte Darstellung im Anhang)
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Quelle: Kartengrundlage Stadt Goslar, eigene Darstellung
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2.2 Historische Entwicklung und Siedlungsstruktur

Aufgrund der topografischen Besonderheit der Stadt Goslar, deren historischer Stadtkern
sich unmittelbar an die Nordhdnge des Harzes schmiegt, konnten Stadterweiterungen fast
ausschlieBlich in Richtung Norden erfolgen. So entstand der Stadtteil Georgenberg in der
zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts unmittelbar nordlich der Altstadt und ist gepragt von
zahlreichen birgerlichen Villenbauten aus dieser Zeit. Wiederum nordlich davon entstand
Mitte der 1920er Jahre ein kleiner regionaler Verkehrsflughafen, der nach der Machtergrei-
fung der Nationalsozialisten zu einem Militérflughafen und -stitzpunkt ausgebaut wurde:
Nordlich des Rollfelds entstanden in den 1930er Jahren knapp 100 Gebdude (Mannschafts-
unterkiinfte, Offizierswohnungen, Kommandantur, technische Gebdude und Anlagen wie
Werft, Flugzeughallen, Motorenprifstinde, Werkstatten und Tankanlagen). Im April 1945
besetzten britische Einheiten den Fliegerhorst.

Gegen Ende des 2. Weltkrieges und danach kamen mehrere Tausend Heimatvertriebene aus
den ehemaligen deutschen Ostgebieten nach Goslar, so dass hier — wie in vielen anderen
Stadten auch — eine groBe Wohnraumknappheit herrschte. Als die Briten 1949 das ehemali-
ge Flugfeld am Fliegerhorst freigaben wurde beschlossen, auf diesen Flachen den Stadtteil
Jurgenohl als neue Wohnsiedlung fiir rund 10.000 Menschen, insb. Fllichtlinge, zu errichten.
1950 begann der Bau der ersten (heute noch vorhandenen) Wohnungen im Westen des
Stadtteils, v. a. an der Breslauer und der Danziger StraRe. Jiirgenohls Bestimmung als Wohn-
siedlung fir Flichtlinge ist bis heute an den Strallennamen erkennbar, die fast ausschliefSlich
nach —vor 1918 bzw. 1945 deutschen — Stadten aus den Gebieten 6stlich von Oder und Nei-
Be benannt sind. Die Wohnsiedlung wuchs in den Folgejahren weiter in Ostliche Richtung.
Der letzte groRere Teilbereich, der Trebnitzer Platz, wurde in den 1970er Jahren im Stidwes-
ten Jurgenohls in deutlich starker verdichteter Bauweise erganzt.

Abb. 3 (links): Der ehemalige Fliegerhost Goslar

Abb. 4 und 5 (mitte und rechts): Stadtsilhouetten von Stédten aus den ehemals deutschen Ost-
gebieten finden sich an vielen Hiauserwénden in Jiirgenohl (hier: Danzig und Breslau)

Die Siedlungsentwicklung Jirgenohls ist heute deutlich in den verschiedenen Teilbereichen
ablesbar: Ganz im Westen pragen max. zweigeschossige Gebaudebestidnde aus den frihen
1950er Jahren das Siedlungsbild. Die Wohngebaude sind als Zweispanner konzipiert und be-
herbergen in der Regel jeweils vier Wohnungen. Da sie unmittelbar aneinander gebaut wur-
den, entsteht der Eindruck einer langen Zeilenbebauung, vor allem entlang der Breslauer
und der Stettiner Stralle. Die Bestdnde der spaten 1950er und frilhen 1960er Jahre (insb.
zwischen Breslauer und Marienburger StraRe) sind bereits um ein bis drei Etagen hoher. In
der Regel handelt es sich um Zeilenbauten, meistens mit drei Eingangen, die durch typische
halboffentliche Abstandsgrinflichen von den Nachbarzeilen getrennt sind. In den 1960er
Jahren kamen dann 6stlich der Marienburger Stralle weitere Zeilenbauten in dhnlichem Stil
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hinzu. Zwischen 1971 und 1975 wurde dann der Bereich um den Trebnitzer Platz erbaut, der
sich hinsichtlich der verwendeten Baumaterialien (z. B. Waschbeton), der Bauformen (Flach-
dacher anstatt Giebeldacher), der baulichen Dichte (Gebdude mit bis zu neun Geschossen)
oder der WohnungsgréRen (Mischung von 1- bis 4-Zimmer Wohnungen) deutlich vom (bri-
gen Gebadudebestand Jirgenohls unterscheidet. Auller am Trebnitzer Platz befinden sich —
von Beginn an oder durch Nachverdichtungen — auch an einigen weiteren Orten in der Sied-
lung Punkthochhauser, beispielsweise an der Kosliner Stralle oder an den beiden Marktplat-
zen Jurgenohl (an der Danziger StralRe) und Kramerswinkel (Ecke Marienburger / Robert-
Koch-StraRe). Der Marktplatz Jirgenohl stellt einen zentralen Versorgungsbereich in der
Siedlung dar (vgl. Kap. 2.3).

Abbildung 9 verdeutlicht nochmals die zeitliche Siedlungsentwicklung anhand der Baujahre
der Wohnungsbestande der beiden Gesellschaften.

Abb. 9: Baujahre der Wohnungsbestidnde der GWG und der Wiederaufbau

2% 1%
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B 1356 - 1360
H1961 - 1965
W 1966 - 1970
D 1971-1975
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B 2000+

Quelle: Datengrundlage Goslarer Wohnstattengesellschaft mbH / Baugenossenschaft
Wiederaufbau eG, eigene Darstellung
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Diese Mehrfamilienhausstrukturen werden immer wieder durch kleine Einfamilienhausquar-
tiere unterbrochen, die meistens aus Reihenhdusern bestehen, in Ausnahmen (z. B. am
Teplitzer Weg) aber auch aus freistehenden Hausern.

Entlang der Kosliner Stralle verlauft in Nord-Siid-Richtung ein Griinzug zwischen den Sied-
lungsteilen Jirgenohl und Kramerswinkel. Im Griinzug befinden sich zahlreiche soziale Infra-
struktureinrichtungenen (s. Kap. 3.3).

2.3 Nutzungsstruktur

Wohnen

Jurgenohl ist eine Wohnsiedlung, entsprechend stark dominiert die Wohnnutzung den Stadt-
teil. Der beschriebenen Siedlungsstruktur entsprechend befinden sich die meisten Wohnein-
heiten in Mehrfamilienhausern, erganzt um einige Reihenhausquartiere und einzelne frei-
stehende Einfamilienhauser.

Nur sehr wenige Gebdude und Wohnungen sind barrierefrei zuganglich. Dies betrifft die in-
nere und die dullere Erschliefung: Zahlreiche Hauseingange sind nur lber eine oder zwei
Stufen zuganglich. Aufziige gibt es nur wenige, meistens in den mehrgeschossigen Wohn-
hausern der spateren Baujahre, z. B. am Trebnitzer Platz. Doch auch hier missen im Gebau-
deinneren zunachst einige Stufen liberwunden werden, um in die erste Ebene und damit
zum Aufzug zu gelangen. Seit kurzem ergdnzen einige Altenwohneinrichtungen, die durch
Neu- oder Bestandsumbauten entstanden sind (z. B. an der Kosliner oder Liegnitzer StraRe)
das Wohnangebot. Die Eigentiimerstruktur der Wohnungen ist von zwei Wohnungsunter-
nehmen gepragt:

e Die Goslarer Wohnstattengesellschaft mbH (GWG), seit 2014 zusammengelegt mit der
Wohnbaugesellschaft mbH fir den Landkreis Goslar, der Wohnungsbau- und Kleinsied-
lungsgesellschaft mbH Bad Gandersheim und der Wohnbau Braunlage GmbH und seit
2015 unter dem Namen , Wohngesellschaften Goslar/Harz“ auftretend, ist Eigentimerin
von mehr als 1.900 Wohnungen im Untersuchungsgebiet. Hauptgesellschafterin ist seit-
her die Sparkasse Goslar/Harz.

e Die Baugenossenschaft Wiederaufbau eG mit Sitz in Braunschweig verfligt Gber 681
Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet.

Insbesondere die Wohnungsbestdande aus den 1950er und friihen 1960er Jahren kennzeich-
nen sich durch relativ monotone Wohnangebote, d. h. es Uberwiegen 2- und 3-Zimmer-
Wohnungen, die 77% des Bestandes der beiden Gesellschaften ausmachen (s. auch Abb. 10).
Zusammengenommen verfliigen beide Gesellschaften iber 2.582 Wohnungen im Untersu-
chungsgebiet, davon:

e 353 Wohnungen mit einem Zimmer zwischen 21,7m? und 53,8m? Wohnfldche (Durch-
schnittsgroRe: 35,75m?),

e 828 Wohnungen mit zwei Zimmern zwischen 34m? und 71,1m? Wohnfliache (Durch-
schnittsgroRe: 49,64m?),

e 1.174 Wohnungen mit drei Zimmern zwischen 40,2m? und 83,9m? Wohnfliche (Durch-
schnittsgroRe: 63,34m?),
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e 226 Wohnungen mit vier Zimmern zwischen 64,5m? und 103,8m? Wohnflache (Durch-
schnittsgréRe: 82,7m?) und
e 1 Wohnung mit finf Zimmern mit einer GréRe von 109m?2.

Abb. 10: Wohnungsgréfien der Bestéinde der GWG und der Wiederaufbau

[112i-Whg. / DurchschnittsgréBe: 35,75m? B 2 Zi-Whg. / DurchschnittsgréBe: 49,64m?
@3 2i-Whg. / DurchschnittsgriBe: 63,34m? B 4 Zi-Whg. / Durchschnittsgréfe: 82,71m?
05 2i-Whg, / GroBe: 108,78m*

Quelle: Datengrundlage Goslarer Wohnstattengesellschaft mbH / Baugenossenschaft
Wiederaufbau eG, eigene Darstellung

Die Ausstattungsstandards der Wohnungen sind im Verlauf des Siedlungsbaus etwas hoher
geworden, so verfligen viele Bestande der 1960er Jahre Uber Balkone, die die dlteren Woh-
nungen meist nicht haben — sofern sie nicht als Balkonanbauten in den zuriickliegenden Jah-
ren erganzt wurden.

Die Ubrigen Wohneinheiten befinden sich in Privatbesitz — einige der Mehrfamilienhausbe-
stande gehdren so genannten Wohnungseigentiimergemeinschaften, also einzelnen Woh-
nungseigentiimern im Gebdaude gemeinsam. Allerdings findet sich der iberwiegende Teil der
privaten Eigentliimer in den von Einfamilienhausbebauung gepragten Quartieren.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH | FORUM Huebner, Karsten & Partner | plan-werkStadt
12



fiolyg
Vorbereitende Untersuchung Goslar Jirgenohl GOSla r

Abb. 11 (Karte 2): Eigentumsverhdiltnisse (vergréfierte Darstellung im Anhang)
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Quelle: Kartengrundlage Stadt Goslar, eigene Darstellung

Einzelhandel und Dienstleistungen

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe erfiillen im Untersuchungsgebiet vor allem Auf-
gaben der Nahversorgung i. S. e. Wohnfolgenutzung. Sie konzentrieren sich vor allem in dem
als Stadtteilzentrum definierten Bereich um den Marktplatz Jirgenohl und dessen Umge-
bung entlang der Danziger StraRe. Dort befinden sich u. a. Backereien, Fleischereien und ein
kleiner Supermarkt. Ansonsten finden sich in den Ladengeschaften am Marktplatz Jirgenohl
u. a. gesundheitsorientierte Dienstleister (Sanitatshaus, Optiker, Apotheke), Kioskangebote,
eine Sparkassenfiliale, ein kleiner Elektrofachhandel, eine Versicherungsfiliale, einzelne Gast-
ronomien u. . An zwei Vormittagen in der Woche findet auf dem Marktplatz ein Wochen-

markt statt.

Die Bebauung rund um den Marktplatz ist — von Ausnahmen abgesehen — zweigeschossig. In
den oberen Geschossen liber den Einzelhandels- und Dienstleistungsflaichen waren bis vor
einigen Jahren vor allem Arztpraxen ansassig. Heute stehen die Raume aber weitgehend
leer, was vermutlich in erster Linie auf die fehlende barrierefreie Erreichbarkeit, aber auch
auf Aspekte wie Modernitat, RaumgréRen, Energieeffizienz etc. zurlickzufihren ist.

Zwei Lebensmitteldiscounter im Norden und Siiden der Marienburger Stralle ergdanzen das
Einzelhandelsangebot in Jirgenohl. Zudem fiihrt eine Tankstelle beim Marktplatz Kramers-
winkel ein tankstellenibliches Sortiment an Lebensmitteln, Zeitschriften etc. Grol¥flachige
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Einzelhandelsmarkte haben sich in den zuriickliegenden Jahren deutlich aulRerhalb des Un-
tersuchungsgebiets, vor allem gut 3 km westlich im Gewerbegebiet BalRgeige, angesiedelt.

Die Entwicklung des Geschaftsbereichs rund um den Marktplatz Jirgenohl wird in den kom-
menden Jahren genau beobachtet werden missen. Hintergrund sind die geplanten Entwick-
lungen am ehemaligen Fliegerhorst, die u. a. die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums
unmittelbar nordlich der Garagenhdéfe an der Troppauer StraRe vorsehen. In diesem Zuge ist
angedacht, den bereich um den Marktplatz vom Stadtteilzentrum zu einem Nahversorgungs-
zentrum zurickzustufen. Ob und inwiefern sich hier dann Einzelhandel wird ansiedeln bzw.
halten lassen, ist fraglich, zumal der (private) Eigentimer der Gebaude bereit sein musste,
Sanierungen und ggf. bauliche Veranderungen wie z. B. GeschaftsflachenvergroRerungen
vorzunehmen. Eine baulich-funktionale Neupositionierung des Marktplatzes wird daher in
den kommenden Jahren wesentlicher Bestandteil einer nachhaltigen Stadtteilentwicklung
sein mussen.

Abb. 12 und 13: Eindriicke vom Einzelhandel rund um den Marktplatz Jiirgenohl

Gastronomie und Handwerk

Einzelne Gastronomiebetriebe sind ebenfalls rund um den Marktplatz Jirgenohl und dessen
erweiterten Bereich in der Danziger StraRe angesiedelt. Dabei handelt es sich um solide und
auch ,einfache” Gastronomien wie Restaurants, Bistros und v. a. Imbisse. Als weitere Gast-
ronomiestandorte dieser Art sind der Marktplatz Kramerswinkel und das Vereinsheim des SV
Rammelsberg am Trebnitzer Platz zu nennen.

Gewerbebetriebe wie Handwerker finden sich kaum in Jirgenohl, was jedoch in einem vor-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiet keine Besonderheit darstellt. Ausnahmen bilden
einzelne Betriebe ganz im Norden des Untersuchungsgebiets an der Troppauer StraRe.

Die bevorstehenden Entwicklungen auf dem Fliegerhorstgelande, wo u. a. groflere gewerbli-
che Flachen entwickelt werden sollen, fithren in den kommenden Jahren in Hinblick auf die
Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze im Bereich Handwerk / Produktion sicher zu einer
Verbesserung der Situation.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH | FORUM Huebner, Karsten & Partner | plan-werkStadt
14



fiolyg
Vorbereitende Untersuchung Goslar Jirgenohl GOSla r

Offentliche Einrichtungen / Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Im Bereich der 6ffentlichen bzw. Gemeinbedarfseinrichtungen verfiligt das Untersuchungs-
gebiet (iber ein sehr gutes Angebot. Zu nennen sind u. a. die Grundschule, mehrere Kinder-
betreuungseinrichtungen, soziale Trager (AWO, Johanniter), die am Marktplatz Jirgenohl
u.a. einen Treffpunkt unterhalten, die Arbeitsagentur, zwei Kirchengemeinden und ein
Quartiersmanagement mit Standort am Marktplatz, dass von den beiden groBen Wohnungs-
unternehmen getragen wird. In unmittelbarer Umgebung des Untersuchungsgebiets finden
sich zudem das Krankenhaus, die DRK-Station, das Schulzentrum , Goldene Aue” mit einer
Realschule, einem Gymnasium und einer Berufsbildenden Schule und — im ,,Priifgebiet” siid-
lich der B6 — das gleichnamige Jugendzentrum. Tiefergehende Abhandlungen zu diesem Be-
reich folgen in Kap. 3.3 , Infrastrukturausstattung und Akteursnetzwerke”.

Abb. 14 (Karte 3): Nutzungsstrukturen (vergréfSerte Darstellung im Anhang)
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Quelle: Kartengrundlage Stadt Goslar, eigene Darstellung

2.4 Verkehrsstruktur

Kfz-Verkehr:

Jurgenohl ist Gber die BundesstralRen B 6 und B 82 unmittelbar an das FernstraRennetz an-
gebunden: Im Suden besteht an der Marienburger StraBe eine Auffahrt zur B 6 / B82, die
hier vierstreifig ausgebaut ist, im Nordosten wird die B 82 iber die LilienthalstralRe erreicht.
Westlich verlauft die K 32 (Grauhofer Landwehr / Heinrich-Pieper-StraRe), die in die Goslarer
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Altstadt bzw. Richtung Norden zum Ortsteil Hahndorf flihrt. AuRRer liber die K 32 gelangt man
auch Uber die slidliche Verlangerung der Marienburger Stralle (FeldstrafRe) durch den Nach-
barstadtteil Georgenberg in die Altstadt und zum Bahnhof. In die librigen Nachbarstadtteile
fuhren die LilienthalstraBe (nach Ohlhof) und die Danziger Strae / BornhardtstraBe (ins
Gewerbegebiet BaRgeige).

Die innere HaupterschieBung in Nord-Sid-Richtung erfolgt (iber die breite Marienburger
StralRe, friiher die Hauptzufahrt zum Fliegerhorst. In Richtung Westen zweigt die Danziger
Stralle als weitere innerortliche HaupterschlieBungsstraBe ab. Darlber hinaus ist der Stra-
Renzug Ortelsburger StraRe / LilienthalstraBe von Bedeutung als ErschlieBung u. a. des Kran-
kenhauses und die Robert-Koch-StraBe als HaupterschlieBungsstraBe fiir den Bereich Kra-
merswinkel. Auch die Kosliner StraBBe hat eine hervorgehobene Bedeutung, da die Agentur
fiir Arbeit, die Grundschule, ein Kindergarten und teilweise auch die gesundheitsorientierten
Einrichtungen (DRK-Station und Krankenhaus) liber sie erschlossen werden. Zu StoRzeiten
(zum Beispiel zu Schulbeginn und -ende) ist die Kosliner StraRe daher oft Giberlastet.

Die Ubrigen StraRen sind Anliegerstralien, Uber die Jirgenohl kleinteilig und feingliedrig ver-
netzt ist. Im Westen enden diese in der Regel als Sackgassen, die nicht an die Grauhofer
Landwehr angebunden sind. Auch fir Kramerswinkel sind Sackgassen kennzeichnend, die al-
le von der Robert-Koch-StraBe abzweigen und allesamt am Griinzug enden. Einzig der Dr.
Behrens Weg durchquert den Griinzug, er ist jedoch nicht fir den Kfz-Verkehr befahrbar.
Kramerswinkel ist dadurch fur den Kfz-Verkehr mit den librigen Quartieren in Jirgenohl we-
nig vernetzt.

Abb. 15: Die B 6 als dufiere ErschlieSung Abb. 16: Marienburger Strafle ist die Hauptach-
se fiir die innere Erschlief8ung Jiirgenohls

-

Ruhender Verkehr:

Auffallig ist die optische Dominanz des ruhenden Verkehrs im gesamten Untersuchungsge-
biet. Dies betrifft zum einen das Parken im Strallenraum: Samtliche Anliegerstrallen sind
meist einseitig mit Fahrzeugen verstellt. Die Begegnung zweier Fahrzeuge gestaltet sich in
den AnliegerstraBen deshalb schwierig. Rund um den Kreuzungsbereich Ortelsburger-, Lilien-
thal-, Kosliner StraRe und Bunzlauer Weg wirkt der ruhende Verkehr im StraRenraum durch
die dort abgestellten Fahrzeuge von Krankenhausbesuchern besonders unibersichtlich. Zum
anderen fallt die Vielzahl an Garagen im gesamten Gebiet auf: Sie wurden sowohl in gréRe-
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ren Gruppen (z. B. entlang der Konigsberger StralRe im Siiden) oder als Garagenhofe errichtet
wie am Trebnitzer Platz oder vor allem im Norden entlang der Troppauer Strafle. Hier wer-
den die engen, dunklen und teilweise abseitig gelegenen Hofe teilweise sogar als Angstrau-
me wahrgenommen. Einzelne , Garagengruppen” finden sich darlber hinaus im gesamten
Gebiet, so auch an einigen der Sackgassen in Kramerswinkel.

Offentliche Parkplatze gibt es an den Marktplatzen Kramerswinkel und Jirgenohl sowie — al-
lerdings in sehr Uberschaubarer Anzahl — am sidlichen Ende der Breslauer StraRe. Dariiber
hinaus verfiigen das Krankenhaus (auBerhalb des Gebiets) und die Agentur fir Arbeit (inner-
halb des Gebiets) liber Parkplatze fiir Besucher und Angestellte, die jedoch offenbar von vie-
len Bewohnern im Stadtteil als nicht ausreichend empfunden werden. Weitere Stellplatze
sind beiden beiden Lebensmitteldiscountern an der Marienburger StraRe zu finden.

Abb. 17: Garagen an der Troppauer Strafie Abb. 18: Parken im Strafienraum (Kolberger Str.)

OPNV

Jurgenohl ist vergleichsweise gut an das stadtische Busnetz angebunden. Drei Linien verkeh-
ren nach oder durch den Stadtteil und binden ihn im Halbstundentakt (Linien 801 und 802)
bzw. im Stundentakt (Linie 803) — an Sonn- und Feiertagen teils im Zweistundentakt — an die
Innenstadt mit Bahnhof oder die umliegenden Stadtteile an. Die Fahrtzeit von der Haltestelle
Danziger Strafle im Bereich des Marktplatzes zum Goslarer Bahnhof dauert gut zehn Minu-
ten. Im oder unmittelbar am Untersuchungsgebiet befinden sich insgesamt zwolf Bushalte-
stellen (s. auch Abb. 22 / Karte 4).

Radverkehr
Es gibt im gesamten Untersuchungsgebiet kaum separate Radwegefiihrungen. Entlang der

Marienburger Stralle gibt es einen Fahrradstreifen auf der Fahrbahn, entlang der Danziger
StraRe teilweise ebenfalls, teilweise wird der radverkehr hier auch lGber einen — allerdings
sanierungsbediirftigen — Radweg gefiihrt. Im Kreuzungsbereich beider Strallen (Kreisverkehr)
existiert ebenfalls ein Fahrradstreifen auf der Fahrbahn, allerdings wird genau diese Stelle
von etlichen Radfahrern als sehr gefahrlich empfunden. Anschluss an das regionale Rad-
wegenetz in Richtung Altstadt besteht lber die Marienburger- und tiber die Heinrich-Pieper-
StralRe.

Nur fir Radfahrer und FuBganger zu nutzen ist der Dr. Behrens Weg, der entlang des Grin-
zuges in Nord-Slid-Richtung verlduft und diesen zugleich auch in Ost-West-Richtung quert.
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Der Dr. Behrens Weg stellt damit im zentralen Bereich des Gebietes die einzige Verbindung
zwischen den Quartieren 6stlich und westlich des Griinzuges her. Als wichtige Radverkehrs-
verbindung ist Uberdies die Arcachon-Briicke zu nennen, die im Anschluss an den Trebnitzer
Platz die B 6 Uberspannt und fiir den nicht-motorisierten Verkehr Jirgenohl mit dem Jugend-
zentrum B6, Georgenberg und der Altstadt verbindet.

FuBgangerverkehr
Die Qualitaten flr FulRganger sind im offentlichen Raum ebenfalls iberschaubar. Der Dr.

Behrens Weg (s. 0.) ist zwar eine wichtige Verbindung, wirkt aber an vielen Stellen vermiillt
oder verlauft unattraktiv an Garagenriickwanden oder Zaunen entlang. In den Anliegerstra-
Ben sind die Gehwege teilweise sehr eng und werden in einigen Bereichen durch den ruhen-
den Verkehr zusatzlich eingeschrankt. Begegnungen von Kinderwagen oder Rollatoren ge-
stalten sich hier und da schwierig.

Entlang der HaupterschlieBungsstraRen sind die Gehwege zwar etwas breiter, am Marktplatz
Jurgenohl sind die FulRgangerfiihrungen jedoch durch Gitter, hohe Bordsteine oder Stufen
eingeschrankt begehbar, insb. fiir Menschen mit eingeschrankter Mobilitit. Uberhaupt exis-
tieren im gesamten Quartier solche Barrieren durch hohe Bordsteinkanten, Stufen oder
Schlaglécher.

Entlang der Danziger, noch viel auffalliger aber entlang der Marienburger Stralle, mangelt es
an Querungsmoglichkeiten fir FulRganger. Die Marienburger StraBe wirkt mit ihren vier
Fahrspuren und einem Griinstreifen in der Fahrbahnmitte nicht nur aus Sicht von Kindern
und alteren Menschen als Barriere. Eine Ampelanlage findet sich nur ganz im Siden an der
Einmindung der Robert-Koch-Stralle. Querungshilfen an anderen Stellen, wie z. B. in Hohe
der Danziger StralRe oder der beiden Lebensmitteldiscounter fehlen indes.

Eine hohe Qualitat fir den FuBgangerverkehr haben dagegen die vielen halboffentlichen
Garten- oder ErschlieBungswege, die — wenn die Gartentore offen sind — zum Spazieren ein-
laden. Von diesen Wegen gibt es besonders viele zwischen den Wohnbldcken sudlich der
Danziger Strafle und des Oppelner Weges, aber vereinzelt auch im Gbrigen Gebiet.

Abb. 19 und 20: Halbéffentlicher ErschlieBungsweg und Garten / Abb. 21: Arcachon Briicke
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Abb. 22 (Karte 4): Verkehrsstrukturen (vergréfierte Darstellung im Anhang)
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2.5 Freiflachenbestand und Zustand

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet befinden sich zwei gréRere Frei-
flachen, die von Spaziergangern oder Hundebesitzern gut genutzt werden:

e Ein kleines Waldstiick im Norden der Lilienthalstral3e (,,Vogelhals“) und
e eine grolle Wiesenflache am Hang zwischen der Robert-Koch-Stralle und der B 82.

AuBerdem nicht innerhalb des Untersuchungsgebiets sind die Kleingartenflachen der Gar-
tengemeinschaft Lilienberg stidlich der Konigsberger Stralle. Das Kleingartengebiet liegt sehr
versteckt hinter Garagen bzw. einem der Discountermarkte und ist kaum wahrnehmbar.

Die nordlich des Untersuchungsgebietes angrenzenden Freiflaichen bzw. Sportanlagen auf
dem ehemaligen Fliegerhorstgelande sind verwaist und unzuganglich.

Innerhalb der Grenzen des Untersuchungsgebietes gibt es sehr unterschiedliche Freiflaichen
mit verschiedenen Nutzungsbestimmunen und in sehr unterschiedlichen Qualitaten:

Gehodlz parallel zur Heinrich-Pieper-Stralie
An der westlichen Begrenzung des Untersuchungsgebietes entlang der Heinrich-Pieper-

StraRe befindet sich ein unstrukturiertes und teilweise vermiilltes Geholz, das von den Sied-
lungsbereichen Jirgenohls aus kaum zuganglich ist.
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Grinzug
Der Griunzug, der sich von der LilienthalstraBe bis zum Kramerswinkler Marktplatz in Nord-

Sud-Richtung quer durch Jirgenohl zieht, weist verschiedene Zonierungen auf: Zwischen
DRK-Station und Kindergarten verlauft der Dr. Behrens Weg, der an dieser Stelle von ver-
gleichsweise guter Qualitat ist, wenngleich eine fehlende oder zu schwache Beleuchtung des
Weges und der angrenzenden Griinflichen bemangelt wird. Sidlich des Kindergartens
schlieBt die Grundschule mit ihrem Schulhof an, der (iber groRe Spielflachen gebietet und
auch in den Nachmittagsstunden zuganglich ist. Weiter in Richtung Stiden schlieRt ein Sport-
platz an, der in einem auBerst beklagenswerten Zustand ist. Seine Funktion als Sportplatz ist
kaum noch wahrnehmbar, er mutet eher wie eine Brachflache an. Der Teil des Dr. Behrens
Weges, der hier parallel zu den beschriebenen Flachen und noch weiter verlauft, ist (wie be-
reits angedeutet) recht vermiillt, schlecht beleuchtet und eng — der Zugang zum Schulhof
wird durch einen hohen Zaun verwehrt. Auch die Trampelpfade, die vom Weg aus zu den
Wendeplatzen der Kramerswinkler Sackgassen flihren, wirken vernachlassigt.

6he DRK-Station)

e 1

Abb. 23: Dr. Behrens Weg (H

Sportplatze
Abgesehen von dem gut 3.000m? groRen Sportplatz stidlich der Grundschule gibt es im Sid-

westen beim Trebnitzer Platz das (stadtische) Gelande des SV Rammelsberg mit zwei Ful3-
ballplatzen.

Spielplatze
Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es vier Spielplatze: In der Bromberger StraRe

(1.385 m?), im Elbinger Weg (1.348 m?), in der VirchowstraRe (2.043 m?) und an der Ecke
Kosliner StraRe / Oppelner Weg (1.785 m?). Wiahrend die erstgenannten sich in akzeptablen
Zustanden befinden bzw. teilweise sehr attraktiv sind, ist der letztgenannte in einem sehr
schlechten Zustand: Die Zugénge sind zugewuchert und kaum zu finden, der durch ein hohes
Maschendrahtgitter eingefasste Bolzplatz ist kaum mehr als solcher zu nutzen und auBer-
dem zugewachsen.
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Abb. 25: Sportplatz des SV Rammelsberg Abb. 26: Bolzplatz Ecke Késliner Strafie / Oppelner Weg

3

Platzsituationen

GroRere Platzsituationen im Gebiet sind insb. die beiden Marktplatze: Der Marktplatz Kra-
merswinkel wirkt wenig belebt und seine Ein- und Anbindung, z. B. an den Griinzug kdnnte
besser sein. Der Marktplatz Jlirgenohl an der Danziger Strafe ist das ,Herz” des Stadtteils. Er
teilt sich auf in den eigentlichen Marktplatz mit einer baulichen Offnung hin zur Danziger
StralBe und eine kleinere, durch einen FuRwege-Durchgang zu erreichende Flache, die von al-
len Seiten durch eine Bebauung gefasst ist. Weiterhin ist der Trebnitzer Platz zu nennen, der
nicht nur durch die 1970er Jahre-Hochhausbebauung ringsherum gepragt ist, sondern auch
durch seine ,Mdblierung” wie den Brunnen aus Waschbeton einen Charme der 1970er Jahre
verspriht, der heute etwas aus der Mode gekommen ist. Zudem ist der Trebnitzer Platz stark
vom ruhenden Verkehr gepragt, was seine Aufenthaltsqualitat deutlich einschrankt.

Schrag gegeniiber des Marktplatzes Jirgenohl befindet sich die St. Georg Kirche mit einem
Gemeindehaus und kleineren Freiflachen, auf denen vereinzelte Spielgerdte stehen. Auch
die St. Benno Gemeinde an der Marienburger StraRe (in Verlangerung der Allensteiner Stra-
Re) verfligt Gber kleinere Freiflichen im AufRenbereich.

SchlieBlich sind als wiederkehrendes Freiflachenelement die zahlreichen Wendepladtze im
Gebiet zu nennen, zum einen im Westen (am Ende des Elbinger, des Posener, des Beuthe-
ner, des Reichenberger und des Griinberger Weges), zum anderen diejenigen in Kramers-
winkel, die das Ende der von der Robert-Koch-StraRe abzweigenden StraBen am Griinzug
bilden (Herbartstralle, PestalozzistralRe, Franckestralle, FrobelstraBe, VirchowstraBe, Ront-
genstralle, KneippstralRe) sowie an der Stargarder Strafle. Ihnen allen ist fast ausnahmslos
eine ,Wertstoffcontainerkultur” gemein: An fast jedem Wendeplatz (wie auch sonst an vie-
len weiteren Orten im Gebiet) befinden sich Altkleider- und Altglascontainer. Die entspre-
chend kurzen Wege sind einerseits fiir die Bewohner recht praktisch, andererseits wirken die
Wendeplatze dadurch etwas ,schmuddelig” z. B. dann, wenn die Container tberfillt sind
oder der Mill nicht sachgerecht entsorgt wurde. Alle Wendeplatze sind zudem vom ruhen-
den Verkehr gepragt, an einigen der Wendeplatze befinden sich vereinzelte Garagen. Ein
moglicher platzartiger Charakter mit héherer Aufenthaltsqualitdat wird durch diese Nutzun-
gen konterkariert.
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Abb. 27: Brunnen am Trebnitzer Platz Abb. 28: Wendeplatz an der Franckestrafie

Halboffentliche Rdume
Besonders typisch fiir Wohnsiedlungen der 1950er und 60er Jahre sind auch in Jirgenohl die

vielen Abstandsgriinflachen zwischen den Wohnblécken. Diese befinden sich in der Regel
nicht im Besitz der Stadt, sondern sind den umstehenden Wohnblocken zugeordnet und ge-

horen deren Eigentiimern. Weit Gberwiegend handelt es sich um reines Abstandsgriin ohne
weitere Nutzung. Nur in Einzelfdllen werden Teile der Flachen als kleine Mietergarten ge-
nutzt.

SchlieBlich sind die (bereits im vorangehenden Abschnitt unter ,, FuBgangerverkehr” erwahn-
ten) Privatgartenbereiche zu nennen. Viele Mieter und Eigentiimer haben liebevoll Garten
angelegt, die zum gartnern und verweilen einladen und von manchen ,Insidern” gerne als
FuRBwegeverbindung genutzt werden — sofern die Durchgange geoffnet sind.

Abb. 29: Abstandsgriin zwischen Wohnblécken Abb. 30: Halbdffentlicher Gartenbereich
, _
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2.6 Bauleitplanung

Fiir das Goslarer Stadtgebiet und somit auch fiir Jirgenohl gilt als Plangrundlage der Fla-
chennutzungsplan in seiner seit dem 21.10.1981 wirksamen Fassung nebst Anderungen. Der
Stadtteil Jirgenohl ist zu ganz Uberwiegenden Teilen als Wohngebiet (sowohl WR =, reines
Wohngebiet” in den NebenstralRen als auch als WA = allgemeines Wohngebiet v. a. entlang
der HaupterschlieBungsstraBen) ausgewiesen, in wenigen zentralen Bereichen z. B. rund um
den Marktplatz Jirgenohl auch als Mischgebiet.

Von erheblicher Bedeutung fiir das Untersuchungsgebiet ist die derzeit im Verfahren befind-
liche 97. Anderung des Flichennutzungsplanes, die die Planungen fiir eine zukiinftige Ent-
wicklung des Fliegerhorstes zum Ziel hat. Die Anderung sieht u. a. eine Sonderbaufliche mit
der Zweckbestimmun ,Nahversorgungszentrum® unmittelbar nordlich der Garagenhéfe an
der Troppauer StraRe vor. Hier soll ein Nahversorgungszentrum entstehen, das fir die auf
dem Fliegerhorst geplanten Wohn- und Gewerbenutzung, aber auch fiir den heutigen Stadt-
teil Jirgenohl die Funktion eines Stadtteilzentrums lGbernehmen soll. Diese Plananderung
wird in den drei Bebauungspldanen ,, 169 Fliegerhorst Ost“, ,, 170 Fliegerhorst Mitte” und ,171
Fliegerhorst West” (die beiden letztgenannten befinden sich erst im Verfahren) konkretisiert
und verbindlich. Es ist davon auszugehen, dass ein neues Nahversorgungszentrum auch
Auswirkungen auf das jetzige Stadtteilzentrum am Marktplatz Jirgenohl haben wird und die-
ses in Zukunft diese Funktion nicht mehr wird nachkommen kénnen.

Fiir das Untersuchungsgebiet gelten folgende Bebauungspldne, zzgl. etlicher in der Zwi-
schenzeit erfolgter Anderungen und Ergdnzungen: Jiirgenohl-Nord, -Mitte und -Ost sowie
Kramerswinkel |, I, [Il und N-Nord. Fiir einzelne Bereiche liegen laut der Bebauungsplaniber-
sicht der Stadt Goslar im Internet® keine giiltigen Bebauungspléne vor, so dass davon auszu-
gehen ist, dass die dortigen Gebdude gemaR §34 BauGB (Bauen im Innenbereich) errichtet
worden sind.

! Eine Ubersicht tiber alle Bebauungsplane in Jirgenohl findet sich auf den Internetseiten der Stadt Goslar un-
ter: https://www.goslar.de/stadt-und-buerger/wohnen-bauen-energie/bebauungsplaene/2230-juergenohl
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3. Soziales Profil des Untersuchungsgebiets

In diesem Kapitel soll — erganzend zu den stddtebaulichen Analysen — skizziert werden, in-
wieweit das Untersuchungsgebiet als Raum mit besonderem Entwicklungsbedarf anzusehen
ist, der aufgrund der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin lebenden
und arbeitenden Menschen als erheblich benachteiligt anzusehen ist. Dabei stehen Aspekte
im Mittelpunkt, die besondere Integrationsanforderungen, beispielsweise von Menschen mit
Migrationshintergrund aufzeigen und Entwicklungsbedarfe fir eine kinder-, familien- und al-
tengerechte soziale Infrastruktur herausarbeiten.

3.1 Bevolkerungsstruktur

Im Stadtteil Jirgenohl leben insgesamt rund 9.000 Menschen, damit ist Jirgenohl der ein-
wohnerstdrkste aller Goslarer Stadtteile. Im Untersuchungsgebiet selbst lebten den stadti-
schen Einwohnerdaten zufolge Ende 2015 6.888 Menschen. Bei einer Gesamteinwohnerzahl
von 50.111 leben damit 13,75% aller Goslarer im Untersuchungsgebiet.

In Bezug auf die Bevolkerungsstruktur fallen drei Indikatoren auf, bei denen das Untersu-
chungsgebiet im Vergleich zu den gesamtstadtischen Vergleichsdaten Besonderheiten auf-
weist, die auf einen erh6hten Entwicklungsbedarf schlieSen lassen:

e Der Anteil hochbetagter Einwohner (80 Jahre und &lter) an allen Einwohnern im Untersu-
chungsgebiet lag zum 31.12.2015 bei 9,1% und damit Gber dem Wert fur die Stadt Goslar
insgesamt (7,7%). Dabei liegt Goslar als Gesamtstadt in dieser Kategorie bereits deutlich
Uber dem Schnitt des Landes Niedersachsen (5,7 %, Stand 2014).

e Der Anteil der Einwohner mit Migrationshintergrund (Einwohner mit auslandischer oder
doppelter Staatsbirgerschaft) liegt mit 17,5% ebenfalls sehr deutlich (iber dem gesamt-
stadtischen Schnitt von 11,8%. Die am haufigsten vertretene auslandische Staatsbirger-
schaft ist die polnische, gefolgt von der russischen.

e Wahrend der Anteil von Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahren an der Bevolkerung im
Untersuchungsgebiet (13,4%) knapp unter dem stadtischen Durchschnitt (13,9%) liegt, ist
der Anteil der Kinder und Jugendlichen mit Migrationshintergrund deutlich héher: Be-
trachtet man allein die Gruppe der unter 18jahrigen, so stellt man fest, dass stadtweit
18,4% der jungen Menschen einen auslandischen Pass oder die doppelte Staatsbiirger-
schaft besitzen. Im Untersuchungsgebiet dagegen hat mehr als jeder vierte Einwohner
(26,5%) unter 18 Jahren einen Migrationshintergrund.

Eine kleinrdumige Betrachtung dieser Indikatoren verdeutlicht, dass das Untersuchungsge-
biet in sich keine heterogene Bevdlkerungsstruktur aufweist und die genannten demografi-
schen Auffalligkeiten in verschiedenen Teilrdumen sehr unterschiedlich ausgepragt sind. Da-
zu wurden die Einwohnerdaten von sieben Teilrdumen betrachtet — die Teilrdume wurden
anhand erkennbarer stadtebaulicher Grenzen oder an StraBenverldufen voneinander abge-
grenzt; es wurde dabei nicht versucht, Gebiete mit etwa gleich groRBer Einwohnerzahl zu ge-
nerieren (s. Abb. 31).
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Abb. 31: Teilgebiete fiir kleinrdumige Auswertung der Einwohnerdaten mit Einwohnerzahlen
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Quelle: Kartengrundlage Stadt Goslar, eigene Darstellung

Die unterschiedlichen Einwohnerzahlen als Grundgesamtheiten sind bei den folgenden Aus-
wertungen zu bericksichtigen, dennoch ergeben sich interessante teilraumliche Strukturen.

e Der Anteil der Einwohner mit Migrationshintergrund ist in allen Teilbereichen deutlich
hoher als im stadtischen Durchschnitt. Besonders stark ist die Abweichung am Trebnitzer
Platz (Teilgebiet 3). Hier sind Russen die am starksten vertretene ausldandische Nation, in
allen anderen Teilgebieten sind es Polen. Haufig vertreten sind tberdies tiirkische Ein-
wohner (vgl. Abb. 32).

e Der Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Bevdlkerung im Untersuchungsgebiet liegt
fast Uberall unter dem stadtischen Durchschnitt, Ausnahmen sind der Trebnitzer Platz
(Teilgebiet 3) und Kramerswinkel (Teilgebiet 7). Besonders wenig junge Menschen leben
im Teilgebiet 2 stdlich der Danziger StralRe (vgl. Abb. 33).

e Kinder und Jugendliche mit Migrationshintergrund sind dagegen anteilig in allen Teilrdu-
men starker vertreten als im stadtischen Vergleich. Besonders hoch ist die Abweichung
vom gesamtstddtischen Wert im Teilbereich 6 (zwischen Marienburger Stralle und dem
Grinzug) sowie im Teilgebiet 2 stdlich der Danziger Stralle, wo der Anteil der unter
18jahrigen insgesamt sehr niedrig ist (vgl. Abb. 34).

e Der zusammengefasste Anteil der Senioren (liber 65 Jahre) und Hochbetagten (lGber 80
Jahre) liegt in den meisten Teilbereichen liber dem stadtischen Durchschnitt — besonders
stark ist die Abweichung im Gebiet 2 stidlich der Danziger StralRe und am Trebnitzer Platz.
Knapp unter bzw. im stadtischen Mittelwert liegt der Anteil der Senioren dagegen im Teil-
gebiet 4 (zwischen Breslauer, Hirschberger und Insterburger StraRe) sowie in Kramers-
winkel (vgl. Abb. 35).
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Abb. 32 (Karte 5, links): Anteil Ausldnder (bzw. doppelte Staatsbiirgerschaft) an Einwohnerzahl ge-
samt, Abweichungen vom stddtischen Mittelwert (vergréfSerte Darstellung im Anhang)

Abb. 33 (Karte 6, rechts): Anteil Kinder und Jugendliche (=U18) an Einwohnerzahl, Abweichungen
vom stddtischen Mittelwert (vergréfierte Darstellung im Anhang)

Quelle: Karten- und Datengrundlage Stadt Goslar, eigene Berechnung und Darstellung

Abb. 34 (Karte 7, links): Anteil Ausldénder (bzw. doppelte Staatsbiirgerschaft) bei Kindern und Ju-
gendlichen, Abweichungen vom stddtischen Mittelwert (vergréfierte Darstellung im Anhang)

Abb. 35 Karte 8, (rechts): Anteil Senioren und Hochbetagte (=65+) an Einwohnerzahl, Abweichun-
gen vom stddtischen Mittelwert (vergrdfierte Darstellung im Anhang)

Quelle: Karten- und Datengrundlage Stadt Goslar, eigene Berechnung und Darstellung

Einen detaillierten Uberblick tGiber die Altersstrukturen in den Teilgebieten und das Verhilt-
nis zwischen der Anzahl der unter 18- zu den liber 65jahrigen vermittelt auch die nachfol-
gende Kartendarstellung ,Aging-Index und Altersgruppenanteile”.
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Abb. 36 (Karte 9): Aging-Index und Altersgruppenanteile, Aging Index = (Anzahl Senioren ab 65+ /
Kinder und Jugendliche U18) x 100 (vergréflerte Darstellung im Anhang)

n ﬂ,?g

ISEK ails Vorberslands Lt g

Naganing,

¥

f{aT »

Karte 9: Aging Index und
Altersgruppenantaile (in %)
Agng Index = (Ancahl Senioren ah 55+ 1

Kinder nd Jugenedichs LI18) *100

Agng Index = 100

e N5 | .
P oy 2 i | =100 bis 200
0 L3 NI » 200 bsis 300
ey B ] = 300

Alerastrunturantsd {in %) U18
Andpdl 18 - I9 Jahr
Apipil ) - 49 Jahre
Ardnil 50 - &4 Jahre
Andedl B5 - T8 Jahie

Ardosl B0+ Jakirg

Lirmernes Pungage e
(907 T nal

A Prifgetes

I 23 haj
. b D, . - e T
[l : it SRTaE R
d‘[T\[ Eau SRS e
_ ; T

P ———

Quelle: Karten- und Datengrundlage Stadt Goslar, eigene Berechnung und Darstellung

Daten zur Anderung der Bevdlkerungszusammensetzung im Zeitverlauf konnten in dieser
Detailscharfe seitens der Stadt nicht zur Verfliigung gestellt werden. Andere Quellen wie die
Mieterdaten der beiden Wohnungsunternehmen im Gebiet machen dennoch deutlich, dass
Juirgenohl ein Stadtteil im Wandel ist. Betrachtet man in diesen Datensdtzen beispielsweise
den Indikator , Vertragsbeginn des Mietverhaltnisses” so zeigt sich, dass fast die Halfte aller
Hauptmieter in den Wohnungsbestanden der beiden Unternehmen erst 2010 oder spater
die Wohnung bezogen hat, ein weiteres Viertel aller Hauptmieter hat seinen Mietvertrag bei
einem der Unternehmen zwischen 2000 und 2009 unterzeichnet. Allerdings muss man bei
diesen Zahlen beriicksichtigen, dass eine nicht unwesentliche Anzahl von Mietern innerhalb
der Bestande die Wohnung gewechselt hat und daher nicht als ,Zugezogener” betrachtet
werden kann. Die GWG schatzt, dass von den seit 2010 unterzeichneten Mietvertragen etwa
25% auf Umziige innerhalb der Bestande zuriickzufiihren sind. Trotz dieser Einschrdankung
deuten die Daten auf einen dynamischen Wandel der Bevolkerung in den letzten Jahren hin.

Dazu passen auch die Aussagen einiger Akteure vor Ort, die den Trend beobachten, dass
stabile Haushalte aus dem Quartier fortziehen und die Fluktuation hoch ist. Es fehle an einer
Identifikation mit dem Stadtteil Jirgenohl und es gebe inzwischen nur noch wenige intakte
Nachbarschaften. Auch das Image des Stadtteils sei nicht besonders gut. Wer es sich leisten

kénne, zoge fort.
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Abb. 37: Wohndauer im Wohnungsbestand von GWG & Wiederaufbau (Vertragsbeginn, prozentua-
le Anteile an allen bestehenden Mietverhdiltnissen, darunter auch Umziige innerhalb der Bestdnde)
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Quelle: Datengrundlage Goslarer Wohnstattengesellschaft mbH / Baugenossenschaft Wiederaufbau eG, eigene
Darstellung

Damit zeigen sich in Jirgenohl typische Dynamiken, die auch in anderen Siedlungen dieses
Baualters auftreten. Hintergrund fiir den starken Mieterwechsel — wobei eine nicht unerheb-
liche Anzahl von Mietern innerhalb der Bestande umgezogen ist (s. Seite 27) — ist vor allem
die Alterung der Erstmieter: Diejenigen Jurgenohler, die in den 1950er / 1960er Jahren als
junge Erwachsene in den Stadtteil gekommen sind, haben inzwischen ein Alter erreicht, in
dem sie nicht mehr mit Barrieren (z. B. fehlende Aufziige) bzw. gar nicht mehr alleine leben
kdnnen oder sie sind bereits verstorben.

Diese Datenanalyse deutet darauf hin, dass zum einen die Integrationsbedarfe im Gebiet
hoch sind, zum anderen gilt es, zukiinftig verstarkt die Belange alterer Menschen zu bertick-
sichtigen und geeignete Ansatze fir ein nachbarschaftliches Miteinander von alteren und
jungeren Menschen zu entwickeln bzw. weiter zu entwickeln.

3.2 Arbeitslosigkeit und Transferleistungen

Daten zum Einkommen, zur Arbeitslosigkeit oder zu Transferleistungen lagen nicht auf Ebe-
ne des Untersuchungsgebietes vor. Das JobCenter konnte fiir den gesamten Postleitzahlbe-
reich 38642 die Aussage treffen, dass sich dort 1.234 von stadtweit 6.344 Bedarfsgemein-
schaften befinden. Das entspricht 19,45% aller Haushalte in Goslar, die auf Unterstiitzungs-
leistungen nach SGB Il angewiesen sind. In diesen Haushalten leben 2.203 Menschen (stadt-
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weit 11.278). Allerdings erstreckt sich der Postleitzahlbereich 38642 nicht nur liber ganz Jir-
genohl, sondern auch noch Uber die Stadtteile Ohlhof und Oker. Es ist zwar davon auszuge-
hen, dass Oker und vor allem Ohlhof weit weniger von Armut betroffen sind als Jirgenohl,
dennoch haben diese Zahlen nur eine begrenzte Aussagekraft fiir das Untersuchungsgebiet.

Zu den Bedarfsgemeinschaften hinzu kommen noch die Empfanger von Grundsicherungslei-
tungen sowie die Bezieher niedriger Einkommen bzw. kleiner Renten. Zu den Grundsiche-
rungsleistungen zahlt auch das Wohngeld, zu dem stadtische Daten auf Ebene des Untersu-
chungsgebietes vorliegen: 63 Wohngeldempfanger leben im Untersuchungsgebiet, das sind
gut 25% aller Wohngeldempfanger in der Stadt Goslar (244). Setzt man den Anteil der
Wohngeldempfanger im Untersuchungsgebiet ins Verhéltnis zu den 13,75%, den die Ein-
wohner des Untersuchungsgebietes anteilig an der Goslarer Gesamtbevolkerung ausma-
chen, so deutet dieser Indikator — trotz der geringen Grundgesamtheit —im Zusammenspiel
mit den anderen Zahlen eine soziale Benachteiligung des Gebietes an.

Die Aussagen vieler Akteure, die im Untersuchungsgebiet verschiedene Aufgaben im sozialen
oder im Bildungsbereich wahrnehmen, lassen ebenfalls darauf schlieBen, dass Jirgenohl zu
den Stadtteilen zahlt, in denen Armut und Arbeitslosigkeit weit verbreitet sind und Bildungs-
zugange eher unterdurchschnittlich sind.

3.3 Infrastrukturausstattung und Akteursnetzwerke

Der Stadtteil Jirgenohl verflgt Gber eine sehr gute und vielseitige Ausstattung mit 6ffentli-
chen und privaten Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

In den Bereichen Erziehung und Bildung gibt es drei Kinderbetreuungseinrichtungen (,,St.
Georg“, ,St. Michael” und ,Lilliputt”), die (in der Zusammenschau) Angebote als Kinderta-
gesstatten, Kindergarten und Krippe abdecken. Dennoch wird der Bedarf nach weiteren
Kinderbetreuungs- bzw. Raumangeboten im Stadtteil formuliert.

Die Grundschule im Griinzug an der Kosliner StraRe ist vierziigig ausgebaut und verfugt Gber
eine Mensa. Mit Beginn des Schuljahres 2015/16 wurde an der Schule eine Sprachlernklasse
eingerichtet, die aktuell von zehn Schiilern aus verschiedenen Landern besucht wird. Der Be-
such einer Sprachlernklasse dient dem Ziel, neu nach Deutschland zugewanderten Kindern
ohne oder mit geringen Deutschkenntnissen auf den erfolgreichen Besuch einer der bisheri-
gen Bildungsbiographie und dem individuellen Lern- und Leistungsstand entsprechenden
Regelklasse sprachlich vorzubereiten. Die Grundschule und die Kindergdrten genielRen
stadtweit einen sehr guten Ruf.

Unmittelbar an das Untersuchungsgebiet angrenzend (gegeniiber der Heinrich-Pieper-
StralRe) befindet sich das Schulzentrum Goldene Aue mit dem Cristian v. Dohm Gymnasium
(4 bis 5-zligig), der Realschule (3-ziigig) und den Berufsbildenden Schulen sowie eine Schul-
sportanlage. Raumlich ist das Schulzentrum durch die Heinrich-Pieper-StraBe und ein unge-
pflegtes und verwildertes Gehdlz (s. 0.) stark von der Wohnbebauung Jiirgenohls getrennt.
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Weitere offentliche Einrichtungen und Flachen sind — neben den teils schon im Abschnitt 2.5
genannten Flachen — u. a. eine Stadtteilblcherei am Kramerswinkeler Markt und ein Karate-
Judo-Club. Auch die Sportpldtze des SV Rammelsberg am Trebnitzer Platz sind stadtisch (das
Vereinsheim indes gehort dem Verein selber). Der SV Rammelsberg bietet hauptsachlich
FuRballsport an und leistet mit diesem Angebot nach Aussage vieler Akteure seit etlichen
Jahren einen wichtigen Beitrag zur Integration, gerade von (insb. mannlichen) Jugendlichen.
Im gleichen Atemzug ist ein privater Boxverein zu nennen, der sich seit einigen Jahren im
Stadtteil gut etabliert hat.

Das Jugendzentrum B6

Sudlich der BundesstraRe B 6 befindet sich das gleichnamige Jugendzentrum B6 mit groRem
Aullenbereich. Es grenzt raumlich direkt an das Untersuchungsgebiet an und wird mit die-
sem flr FuBganger und Radfahrer Uber einen wichtigen und direkten Zugang - die Arcachon-
Briicke — erschlossen. Obwohl das Jugendzentrum B6 Uberwiegend von Jugendlichen aus
Jurgenohl genutzt wird und fiir sie eine sehr wichtige und gut frequentierte Anlaufstelle mit
einem vielseitigen Angebot darstellt, wird das Angebot auch von Jugendlichen aus anderen
Bereichen der Stadt genutzt. Das B6 stellt — besonders fir die jungen Menschen des Unter-
suchungsgebietes - einen wichtigen Baustein fiir den Austausch und die Integration insbe-
sondere jugendlicher Migranten dar.

Agentur fur Arbeit

Die Agentur fiir Arbeit mit dem JobCenter zwischen Marienburger-, Robert-Koch- und Kosli-
ner Stralle nimmt hier einerseits stadtweite und sogar regionale Aufgaben wabhr, ist aber an-
dererseits auch eine wichtige Anlaufstelle fiir den Stadtteil Jliirgenohl und bietet hiesigen Ar-
beitssuchenden kurze Wege.

Abb. 38,

39 und 40 (v.l.n.r.) : Schulhof der Grundschule, Kindergarten ,Lilliputt”, Agentur fiir Arbeit

—

Gesundheitsbezogene Einrichtungen

Bemerkenswert ist die hohe Dichte an gesundheitsbezogenen Einrichtungen und Angeboten
im und um das Untersuchungsgebiet. Dies hangt mutmalilich mit dem Standort des Kran-
kenhauses (Asklepios-Harzklinik) stidlich der LilienthalstraRe zusammen, dem weitere Anbie-
ter nach Jirgenohl gefolgt sind. So haben gleich mehrere soziale Trager Angebote oder Nie-
derlassungen im Stadtteil wie das DRK (stdlich des Krankenhauses und nicht innerhalb des
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Untersuchungsgebietes), die Johanniter (mit einem Treffpunkt-Angebot am Marktplatz Jir-
genohl) oder die AWO. Uberhaupt haben sich, trotz des Wegzugs einiger Arztpraxen (s. 0.)
rund um den Marktplatz weitere gesundheitsbezogene Angebote angesiedelt, darunter ein
Optiker, en Sanitatshaus oder eine Apotheke. Die funktionale Weiterentwicklung des Markt-
platzes als Standort fiir gesundheitsbezogene und soziale Dienstleistungen kdnnte ange-
sichts der zu erwartenden funktionalen Anderungen in diesem Bereich (s. 0.) eine interes-
sante Perspektive sein.

Abb. 41: Asklepios Harzklinik Goslar Abb. 42: Apotheke nahe des Marktplatzes

Mit St. Benno und St. Georg befinden sich eine katholische und eine evangelische Kirchen-
gemeinde im Untersuchungsgebiet in Sichtweite zueinander. Allein die evangelische Ge-
meinde St. Georg zahlt ca. 4.000 Mitglieder und damit knapp die Halfte der Bevolkerung
ganz Jirgenohls. Die Angebote der Gemeinden richten sich sowohl an Kinder und Jugendli-
che, an Familien und Erwachsene und insb. auch an Senioren.

Abb. 43: Glockenturm der St. Georg-Kirche Abb. 44: St. Benno-Kirche

Schlielilich sind die beiden Wohnungsunternehmen GWG und Wiederaufbau eG zu nennen,
die nicht nur als Vermieter im Stadtteil auftreten, sondern auch ihre soziale Verantwortung
wahrnehmen: Beide Unternehmen finanzieren gemeinsam seit einiger Zeit ein Quartiersma-
nagement, das im Untersuchungsgebiet in einer Wohnung am Marktplatz angesiedelt ist,
welche zugleich als informeller Quartierstreffpunkt dient.

Fast ausnahmslos zeigen die genannten Institutionen — von Kindergarten (iber die Grund-
schule, die Sportvereine, die sozialen Trager und die Kirchengemeinden bis hin zu den Woh-
nungsunternehmen — ein grolRes Interesse und eine groRe Mitwirkungsbereitschaft an einem
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Prozess der stadtebaulich-sozialen, integrierten Stadteilentwicklung. Dies duBert sich nicht
nur durch ein hohes Engagement im Rahmen der Erarbeitung dieser Vorbereitenden Unter-
suchung z .B. durch Mitwirkung an zahlreichen Akteursgesprachen, Workshops und Biirger-
versammlungen. Sie haben sich auch an den Kosten fiir diese Untersuchung beteiligt. Bereits
Mitte 2015 haben viele der genannten Akteure gemeinsam mit der Stadt Goslar unter dem
Motto ,Auf geht’s Jirgenohl!” ein Netzwerk ins Leben gerufen und damit das offentlich-
private Engagement fiir einen integrierten Stadtteilentwicklungsprozess in Jirgenohl unter-
strichen.

4. Missstande

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei Arten stadtebaulicher Missstande, die einerseits auf
substanzielle baulich-stadtebauliche und andererseits auf funktionale Missstiande zielen:
,Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen [...] Gebiet stadtebauliche Missstande vorlie-
gen, sind insbesondere zu bericksichtigen

1) die Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen in Bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

b) die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

c) die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaR und Zustand,

f) die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsan-
lagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,

g) die vorhandene ErschlieBung,

h) die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Be-
bauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Berticksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung;

2) die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf

a) den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksich-
tigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

c) die infrastrukturelle ErschlieRung des Gebiets, seine Ausstattung mit Grinflachen,
Spiel- und Sportpldtzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Be-
ricksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflech-
tungsbereich”.2

Zur Bestimmung und zur Lokalisierung der stadtebaulichen und funktionalen Missstdande im
Untersuchungsgebiet Goslar-Jlirgenohl erfolgt auf Grundlage der vorangegangenen Bestand-
serhebung und -analyse (vgl. Kap. 2), die Beurteilung der ortlichen Gegebenheiten entspre-
chend des § 136 Abs. 3 BauGB. Zu erheben sind zudem soziale Missstande auf Grund der

2 vgl. § 136, Abs. 3 BauGB vom 11.06.2013 m.W.v. 20.09.2013
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demografischen Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin lebenden und
arbeitenden Menschen (vgl. Kap. 3), die diese benachteiligt — insbesondere, ,wenn es sich
um benachteiligte innerstadtische oder innenstadtnah gelegene Gebiete oder verdichtete
Wohn- und Mischgebiete handelt, in denen es einer aufeinander abgestimmten Biindelung
von investiven und sonstigen MaBnahmen bedarf” (§171 e (2) BauGB).

Die im Untersuchungsgebiet festgestellten Missstande werden nach stadtebaulichen, woh-
nungswirtschaftlichen und funktionalen Missstanden gegliedert und um die Darstellung sozi-
ale Auffalligkeiten erganzt.

4.1 Stadtebauliche Missstande
Die in Kapitel 2 dargestellten stadtebaulichen Strukturen weisen folgende Defizite auf, die
als stadtebauliche Missstande zu definieren sind:

e Das Untersuchungsgebiet ist hinsichtlich seiner stadtraumlichen Lage isoliert und weist
teilweise funktionale Undurchlassigkeiten auf: Im Norden liegt die (derzeit noch) ge-
schlossene Konversionsflache des ehemaligen Fliegerhorsts, im Siden trennt die mehr-
spurige Bundesstralle B 6 das Gebiet vom benachbarten Stadtteil Georgenberg und der
Altstadt. Im Westen wirkt der StraBenzug Heinrich-Pieper-StraRe / Grauhofer Landstrale
als Barriere und im Osten grenzen die Robert-Koch-StralRe, eine grofRe Griinfliche und die
Bundesstralle B 82 das Gebiet vom Stadtteil Ohlhof ab.

Abb. 45: Zaun zum Fliegerhorst Abb. 46: Die B 6 stellt eine Barriere dar

i N ;g:

e Der breite, jenseits der Kosliner Strafle in Nord-Std-Richtung verlaufende Griinzug mit
den darin integrierten sozialen Infrastruktureinrichtungen trennt das Untersuchungsge-

Ill

biet in zwei Teilbereiche (,Jlirgenohl” und , Kramerswinkel”), die aufgrund unzureichen-
der Wegeverbindungen durch den Griinstreifen nicht als gemeinsames Quartier wahrge-
nommen werden. Durch ihre Lage im Griinstreifen und die damit verbundene unzu-
reichende Erschliefung ist zugleich auch die Erreichbarkeit der in den Griinzug eingebet-
teten sozialen Infrastruktureinrichtungen problematisch: Fir PKW ist die in StoRzeiten
stark belastete Kosliner StraBe die Hauptzufahrt zum Kindergarten, zur Schule und zur
Agentur fir Arbeit, fir FuBganger und Fahrradfahrer ist die Zuganglichkeit aus Richtung

Osten (Kramerswinkel) aufgrund von Zaunen teilweise nicht moglich.
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e Verkehrliche Probleme und Herausforderungen ergeben sich — typisch fiir Siedlungen der
1950/60er Jahre — einerseits aus der am motorisierten Verkehr orientierten ErschlieBung
der Siedlung und andererseits aus den Tatsachen, dass heute viel mehr Menschen ein Au-
to besitzen und die Autos heute teilweise deutlich grofRer sind, als noch vor 50 Jahren:

— Breite Fahrbahnen fiihren teilweise zu erheblichen Trennwirkungen, wie z. B. die Mari-
enburger- oder teilweise auch die Danziger StraBe. Zudem wirken die Fahrbahnen als
Barrieren und schranken die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit der entlang der StraRen
gelegenen sozialen Infrastruktureinrichtungen und Versorgungsangebote erheblich
ein. Besonders die Marienburger StraRe ,zerschneidet” das Gebiet in Nord-Siid-
Richtung ,zerschneidet”.

— Die Kosliner StralRe ist wiederum nicht auf die teilweise erhebliche Verkehrsbelastung
(Hol- und Bringverkehre zu Schule und Kindergarten, Anliegerverkehr zur DRK-Station,
zum Krankenhaus oder zur Agentur fiir Arbeit) ausgelegt und zusétzlich durch ruhen-
den Verkehr tberlastet.

- Uberhaupt zeigt der ruhenden Kfz-Verkehr im gesamten Untersuchungsgebiet eine
strake Prasenz, sei es in Garagenhofen, die aufgrund ihrer Lage und Gestaltung als
klassische Angstraume und Schmuddelecken des Quartiers bewertet werden kénnen
oder sei es in den StraRenrdaumen, was deren Nutzung stark einschrankt — nach Aussa-
ge einiger Bewohner allerdings zugleich verkehrsberuhigend wirkt.

— Der Zustand von Fahrbahnen, Ful3- und Radwege ist teilweise sehr schlecht und bedarf
einer Erneuerung, wie z. B. in der Bromberger Stral3e.

- Die Fuhrung des Radverkehrs ist teilweise sehr unattraktiv, z. B. Gber den zentralen
Marktplatz Jirgenohl.

- Schmale FuBwege, hohe Bordsteine, fehlende gesicherte Querungsmaoglichkeiten und
unzureichende Aufenthaltsqualitaten machen das zu Ful’ gehen unattraktiv und wenig
einladend.

- Fehlende oder kaum behindertengerechte Querungsmoglichkeiten von Straflen, un-
Ubersichtlich Knotenpunkte, nicht abgesenkte Bordsteine, fehlende Radverkehrsanla-
gen, Defizite im Belag etc. fihren zu einer unzureichenden Barrierefreiheit im gesam-
ten Untersuchungsgebiet.
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Abb. 49: Strafienraum Marienburger Strafie Abb. 50: Ruhender Verkehr in der Késliner Strafie
Ve 7] Vs B

Abb. 51: Garagen an der Kénigsberger Strafie Abb. 52: Schadhafter Strafienbelag in der Brom-
berger Strafie

e Das gesamte Untersuchungsgebiet ist insb. an den vielen Wendeplatzen in den Sackgas-
sen durch eine ,Wertstoffcontainer-Kultur” gepragt. So wirken z. B. die Wendeplatze der
WohnstraRen in Kramerswinkel meist untibersichtlich, unordentlich und auch ,schmudde-
lig“. Zusammen mit parkenden Autos oder Garagen sowie den wenig attraktiven FuR-
wegeverbindungen in den anschlieBenden Griinzug ist hier ein deutliches Aufwertungspo-
tenzial erkennbar.

Abb. 53: Wendeplatz an der Frébelstrafie Abb. 54: Stargarder StrafSe: Wertstoffcontainer

e Ein Charakteristikum der Wohnsiedlungen der 1950 / 60er Jahre ist auch die Vielzahl der
(halb)offentlichen Griin- und Freiflachen und Platze in Jirgenohl. Grade in den Teilberei-
chen der spaten 1950er und 1960er Jahre (z. B. nordlich der Danziger-, westlich und 6st-
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lich der Marienburger Stral3e) sind die Griinflichen zwischen den Wohngebauden wenig
einladend gestaltet und sehen relativ ungenutzt aus. Sie entsprechen dem Bild eines typi-
schen ,Abstandsgrins.

Abb. 55: Abstandsgriin in der Liegnitzer Strafie

i | B TP A

e Auch die offentlichen Platze weisen stadtebauliche Defizite auf: So sind der Marktplatz
Jurgenohl und der Trebnitzer Platz mit nicht mehr zeitgemalRen Moblierungselementen
ausgestattet und wirken sanierungsbediirftig, als seien sie seit ihrer Entstehung nicht er-
neuert und kaum gepflegt worden. Der Trebnitzer Platz wirkt zudem ungenutzt, wenn
man vom ruhenden Verkehr absieht. Auch der Marktplatz Kramerswinkel wirkt teils leer
und untergenutzt. Gestaltungsdefizite sind Gberdies bei kleineren 6ffentlichen Platzsitua-
tionen (z. B. an der Breslauer StraBe oder am Reichenberger Weg) auszumachen.

Abb. 57: Trebnitzer Platz Abb. 58: Marktplatz Jiirgenohl

e Manche (Sport- und Spiel-)Platze sind so zugewachsen, dass ihre Zugédnge nicht mehr er-
kenn- und auffindbar sind, wie z. B. der kleine Bolzplatz an der Kosliner StralRe / Ecke Op-
pelner Weg oder auch der grofle Sportplatz an der Kosliner StraRe, so dass die Nutzbar-
keit der Flachen kaum noch gewahrleistet ist.
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Abb. 60: Sportplatz an der Kosliner Strafie

4.2 Wohnungswirtschaftliche Missstande

Als wohnungswirtschaftliche Missstande kénnen die folgenden Aspekte benannt werden, die
bauliche Standards betreffen und auch solche, die dazu fiihren, dass das Wohnangebot in
Jurgenohl fir stabilisierende Haushalte wie z. B. Familien aber auch altere (Bestands-)Mieter
nicht (mehr) bedarfsgerecht erscheint:

e Monotones, wenig abwechslungsreiches Wohnangebot, vorwiegend bestehend aus 2-
oder 3-Zimmer-Wohnungen,

o fehlende gréBere Wohnungen fiir Familien im Mietwohnungsbestand,

e bis auf wenige Ausnahmen sind weder die Zugange zu den Gebauden noch die Verkehrs-
flachen innerhalb der Gebdaude und der Wohnungen barrierefrei (dies betrifft sowohl die
Zuwegungen und Eingangsbereiche zu den Gebduden mit ihren Stufen, Absdtzen und
Treppen als auch die innere Erschliefung der Gebaude: Es fehlen Fahrstiihle, ausreichend
breite Tiren, Aufenthalts- und Sitzmoglichkeiten usw., auch innerhalb der Wohnungen ist
oft keine Barrierefreiheit gegeben),

e Sanierungsstau an einigen Wohngebauden, so dass der Gebaudebestand in einigen Berei-
chen im Untersuchungsgebiet vernachlassigt und ungepflegt wirkt und

o Teilweise fehlende Qualitaten (z. B. Aufenthaltsmoglichkeiten) und mangelnde Attraktivi-
taten im Wohnumfeld.

Abb. 61 (li.): Barriere an einem Wohnhauszugang im Reichenberger Weg
Abb. 62 (re.): Sanierungsbediirftiges Wohngebdude
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4.3 Funktionale Missstande

Im Untersuchungsgebiet sind folgende Missstande erkennbar, die dazu fiihren, dass das Ge-
biet insgesamt oder Teilbereiche die zugedachten Funktionen nicht mehr bzw. nicht mehr
vollstandig erfiillen kdnnen oder sich ein Funktionsverlust abzeichnet:

e Es fehlen Kommunikations- und Begegnungsmoglichkeiten — sowohl innerhalb von Ge-
bauden als auch auf Freiflaichen. Zudem kann ein erheblicher Raumbedarf fir soziale An-
gebote konstatiert werden. Die bestehenden Raume z. B. der Kirchen im Quartier sind
lberbelegt, ein Treffpunkt eines sozialen Tragers besteht aus einer Wohnung mit einem
knapp 30m? groBen Raum. Weitere Angebote gibt es nicht. Im Bereich der Frei- und Griin-
flachen fehlen ebenfalls attraktiv gestaltete Raume (s. o.).

e |Isolierte Lage des Gebietes: Zur angrenzenden Konversionsflache des ehemaligen Flieger-
horstes bestehen derzeit keinerlei funktionale oder sonstige Verbindung, die Gebiete sind
durch Zaune, Mauern deutlich voneinander abgetrennt.

e Die Verbindungen zu den auBerhalb des Untersuchungsgebietes liegenden Griin- und
Freiflachen, wie z. B. Vogelhals im Norden und das Kleingartengebiet im Siiden sind vom
Quartier aus schlecht zuganglich. Auch die Arcachonbriicke Uber die B 6 in Richtung
Georgenberg und Innenstadt wirkt wenig einladend.

Abb. 63: Troppauer Weg am Fliegerhorst Abb. 64: Arcachon Briicke

e Zu wenig attraktive Full- und Radwegeverbindungen, z. B. zur Querung des Griinzugs im
Gebiet mit seinen vielen Infrastrukturangeboten. Hier fehlen — vom Dr. Behrens Weg in
Hohe der DRK-Station abgesehen — Durchlasse, ohne die der Griinzug begrenzend und als
eher als Barriere denn als verbindendes Element wirkt.

e Die in den Grinzug integrierten sozialen Infrastruktureinrichtungen sind trotz vorhande-
ner Sichtbeziehungen schlecht zu erreichen, wie z. B. die Grundschule und der Kindergar-
ten, die durch einen Zaun Richtung Kramerswinkel begrenzt sind. In der Folge steigt der
Kfz-Verkehr, um diese Einrichtungen zu erreichen.
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Abb. 65: Zaun zwischen Dr Behrens Weg Abb. 66: Die Turnhalle der Grundschule vom

und dem Grundschulhof Dr. Behrens Weg aus gesehen
S : _ - — 7 *'-.‘." 3 "

.-.I.

e Der Marktplatz an der Danziger Straf3e wirkt vernachlassigt und unattraktiv, u. a. aufgrund
seiner Gestaltung, der fehlenden oder veralteten Moblierung und der Pflasterung bietet
er nur wenig Aufenthaltsqualitat. Hier wird derzeit zweimal woéchentlich Markt abgehal-
ten. Allerdings reduzieren sich die Angebote zunehmend, Ansétze zu Stabilisierung (u. a.
Erweiterung der Angebotsvielfalt) waren bislang nicht erfolgreich.

e Die Laden- und Dienstleistungsflaichen rund um den Marktplatz entsprechen in ihrer Gro-
Re und den Belierferungsmoglichkeiten sowie in Teilen auch hinsichtlich ihrer baulichen
Gestaltung den heutigen Anforderungen an ein Versorgungsort nicht mehr und werden
den Anspriichen an ein lebendiges, belebtes und genutztes Stadtteilzentrum nicht mehr
gerecht. Absehbar wird es in diesem Bereich zu einer funktionalen Abwertung kommen,
wenn am Fliegerhorst ein Nahversorgungszentrum errichtet wird.

e Insbesondere das AuBengeliande des im Priifgebiet gelegenen, stark frequentierten Ju-
gendzentrums B6 mit seiner hohen Bedeutung fiir die Integration und den Austausch Ju-
gendlicher — insbesondere aus dem Untersuchungsgebiet - ist flir heutige Anspriiche und
Aktivitaten wenig attraktiv gestaltet. Es sollte aufgewertet und an den Bedarfen der Nut-
zergruppen orientiert ausgerichtet werden.

e Rund um den Marktplatz wie auch im restlichen Gebiet gibt es zudem vielfaltige Barrie-
ren, die nicht allein stadtebaulich, sondern auch funktional einschrédnkend sind, wenn z. B.
Stufen und Absperrgitter dazu fihren, dass Bereiche insb. fir dltere Menschen schwer
zuganglich sind.

Abb. 67 und 68: Eindriicke vom Marktplatz Jiirgenohl
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Abb. 69 und 70: Barrieren und Hindernisse am Marktplatz Jiirgenohl

e Einige (halb-) 6ffentliche Bereich sind zu gering ausgeleuchtet (u. a. der Dr. Behrens Weg)
und gelten als Un- und Angstorte.

Die skizzierten stadtebaulichen, wohnungswirtschaftlichen und funktionalen Defizite wirken
umso starker als Problem, wenn sie im Zusammenhang mit den demografischen Strukturen
betrachtet werden: Der hohe Anteil dlterer Menschen im Untersuchungsgebiet erfordert
entsprechende bauliche Anpassungen des oOffentlichen, halboffentlichen und des Wohn-
raums, um dieser Bewohnergruppe ein selbstandiges Leben moglichst lange zu ermdoglichen.
In den 6ffentlichen und halb6ffentlichen Raumen fehlen Aufenthalts- und Begegnungsraume
— fiur alle Altersgruppen und altersgruppengetrennt — die ein nachbarschaftliches Neben-
und miteinander bestarken und Konflikte vermeiden helfen.

Abb. 71 (Karte 10): Stiddtebauliche Missstéinde

PRy ' I'I : 1 =
B! _.‘-_-1_-'-I"' |_|_|1“.. GOS[BI’

s L]
RTINS T P ATETY Sl
o Yur | vl
:IL et e LY
el s Karte 10:
=y S i Stidtebauliche Missstinde

= qinn

B i i by o
trfferiiachen Flmum

Funidorgis urd gestater
acihe Defints wm Stradancaum

Furigonals und
jpalatie cha Dafia

Irntarvisets ungabedur s
Finchan/ B gchen

) EER T L

e s

Quelle: Kartengrundlage Stadt Goslar, eigene Darstellung
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5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen Goslar ,Jirgenohl” wurden in der Zeit vom
22.02.2016 bis zum 24.03.2016 39 offentliche Aufgabentrager per Informations- und Frage-
bogen beteiligt. Von diesen haben bis zum 24.03.2016 18 offentliche Aufgabentrager zu-
rickgeschrieben und 15 Anmerkungen bzw. Anregungen zur VU und der vorgeschlagenen
Anmeldung in das Programm Stadtumbau West gemacht.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen lasst sich die grundsatzliche Bereitschaft zur Mit-
wirkung entnehmen. Von einigen Behorden und Aufgabentragern wird darum gebeten, wei-
terhin in die beabsichtigten MaRBnahmen eingebunden zu werden. Dieses wird im Zuge der
weiteren Planungen beriicksichtigt werden. Besondere Problemstellungen, die eine Umset-
zung der Sanierungsziele gefahrden wiirden, wurden nicht mitgeteilt.

Eine tabellarische Auswertung der Befragung befindet sich im Anhang dieser Ausarbeitung.
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6. Biirgerbeteiligung

Die Thematik der Stadtsanierung wurde bereits vor dem Beginn der Arbeiten zu den Vorbe-
reitenden Untersuchungen im Verwaltungsausschuss behandelt. Hierbei wurde anhand von
Beispielen verdeutlicht, welche Mdéglichkeiten dieses Forderprogramm fir die Stadt Goslar
bieten konnte.

1. Birgerveranstaltung mit Workshop (Wandelgang)

In einer offentlich angekiindigten Blirgerversammlung am 11.02.2016 wurden im Gemein-
dehaus St. Georg in Jirgenohl grundlegende Inhalte zum Programmantrag der Stadt Goslar
fiir den Stadtteil ,Jlrgenohl” durch den Oberblirgermeister Dr. Oliver Junk erldutert. Im An-
schluss wurden den Anwesenden die Grundlagen der Stadtebauférderung in Niedersachsen,
insbesondere der Programmkomponente ,Soziale Stadt”, durch den Auftragnehmer (AN) er-
ldutert.

Im Anschluss erlduterte der AN den aktuellen Stand der Vorbereitenden Untersuchungen.
Dies umfasste die Vorstellung der vorlaufigen Ergebnisse der Ortsbegehungen und sich dar-
aus ergebende Fragestellungen, die in der spateren Gruppenphase zusammen mit den Be-
wohnern diskutiert wurden. Die Teilnehmer erhielten so einen Uberblick (iber den Ablauf
und den aktuellen Stand des Verfahrens sowie eine informative Grundlage fir einen an-
schlieBenden Wandelgang. In der Gruppenphase, die gemeinsam vom AN und der Stadt Go-
slar moderiert wurde, wurden in verschiedenen Diskussionsgruppen die Problemlagen aber
auch die Potenziale des Gebiets flir bestimmte Themenbereiche herausgestellt. Die Arbeits-
gruppen fanden sich eigenstdndig, je nach persénlichem Interesse, zusammen und wurden
jeweils von einem Gruppenmoderator begleitet.

2. Blrgerveranstaltung

In einer zweiten Informationsveranstaltung am 21.03.2016 begriiSte zunachst Herr Ober-
blrgermeister Dr. Junk die Anwesenden zur zweiten Blrgerinformation im Zuge der Anmel-
dung der Sanierungsmalinahme ,Jurgenohl” der Stadt Goslar in das Stadtebauforderungs-
programm und erlduterte die Hintergriinde sowie die Zielrichtung zur Anmeldebegriindung
der Stadt Goslar und tibergibt anschlieBend das Wort an den AN.

Der AN prasentierte den Anwesenden den Status Quo zur Programmanmeldung 2016 zum
Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt” sowie die Verwendungsmaoglichkeiten der
Fordermittel, den Ablauf der Programmanmeldung sowie aktuelle und zukiinftige Verfah-
rensschritte zur Programmanmeldung. Es wurde verdeutlicht, dass im Zuge der Veranstal-
tung die Bestandsanalyse der beauftragten Biros sowie die Ergebnisse des Workshops der
ersten Veranstaltung in ein Erneuerungskonzept zusammenfassend dargestellt werden.

Es folgte die Vorstellung der Ergebnisse der Bestandsanalyse (insb. Ermittlung stadtebauli-
cher, wohnungswirtschaftlicher und sozialer Missstande) und die Herausarbeitung geplanter
EinzelmaRnahmen. Die Prasentation schloss mit einem Entwurf der Kosten- und Finanzie-
rungstbersicht.
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Im Anschluss an die Prasentation schloss sich eine Diskussion mit folgenden Ergebnissen an:

e Bevor der Marktplatz Jiirgenohl saniert und umgestaltet wird, muss zunachst die zukiinf-
tige Entwicklung des an das potenzielle Erhaltungsgebiet angrenzenden Fliegerhorstes in
die weitere Planung mit einbezogen werden. Die Finanzmittel zur Umgestaltung des
Marktplatzes wiirden vergeblich eingesetzt werden, wenn der Marktplatz spater nicht
mehr genutzt werden wiirde.

e Zum aktuellen Zeitpunkt kdnnen noch keine Aussagen Uber konkrete Planungen zur Um-
gestaltung des Marktplatzes Jiirgenohl getroffen werden. Eine Sanierung bzw. Umgestal-
tung des Marktplatzes wird jedoch nur unter Beriicksichtigung der Entwicklung des Flie-
gerhorstes stattfinden.

e Die Wohnbebauung im Sidosten des Quartiers noérdlich der B6 ist durch Larmimmissio-
nen beeintrachtigt. Da der Larmverursacher im Eigentum des Bundes ist, ist nach Auf-
nahme in das Forderprogramm zu priifen, ob eine Férderung grundsatzlich méglich ist.
Grundsatzlich ist eine spatere Aufnahme des Gebietes in das Soziale-Stadt-Gebiet auf be-
sonderen Antrag zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen.

e Es wird angemerkt, dass im Zuge der Sanierungsmalinahme nicht nur volumindse Bauvor-
haben (Fahrstiihle, Rampen etc.) in Betracht gezogen werden diirfen, sondern auch ,klei-
nere”“ MaRBnahmen (Milleimer, Hundekotstationen etc.) in den Planungen nicht vernach-
lassigt werden durfen.

e Die im Erneuerungskonzept und in der Kosten- und Finanzierungsiibersicht veranschlag-
ten MaBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung zielen speziell auf diese ,kleinen” Mal3-
nahmen ab. Aktuell kénnen noch keine detaillierten Aussagen zu Planungen getroffen
werden; vertiefende Planungen werden diese MaBnahmen konkretisieren, wenn eine
Programmaufnahme erfolgt sein sollte.

e Es wird angemerkt, dass eine Aufwertung der Spiel- und Aufenthaltsplatze im Vorfeld auf
nachhaltige Nutzung Uberpriift werden musse. Hintergrund ist die in der Vergangenheit
durchgefiihrte Beseitigung von Spielplatzen. MaBnahmen zur Errichtung und / oder Um-
gestaltung weiterer Spielplatze werden im Zuge der Sanierungsmalinahme ausgiebig ge-
pruft. Sowohl demografische Entwicklungen als auch die Verteilung von Bevolkerungs-
gruppen werden diesbezliglich untersucht, um eine nachhaltige Nutzung der Flachen
bestmoglich zu gewahrleisten.

e Die Einrichtung einer 6ffentlich zuganglichen Toilette wird im Zuge der Umgestaltung des
Marktplatzes Jirgenohl mit einbezogen. Aber auch weitere Ideen (z. B. o6ffentlicher Zu-
gang zu Toiletten von gastronomischen Einrichtungen) werden in die Rahmenplanung mit
einbezogen.

e Im Zuge der Umgestaltung des Kramerswinkler Marktplatzes sollte darauf geachtet wer-
den, diesen auch fiir Festivalitaten nutzen zu kdnnen.

e Fir die Einrichtung eines neuen Quartierszentrums wird von den Anwesenden die Fldche
zwischen der Grundschule Jirgenohl und der Agentur fir Arbeit Goslar in der Kdsliner
StralRe vorgeschlagen. Diese Flache wurde bereits im Workshop zur Sanierungsmalinah-
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me fiir die Errichtung des Quartierszentrums vorgeschlagen und ist aktuell weiterhin Be-
standteil der Analyse.

e Die Sportanlagen des SV Rammelsberg (Platzflichen sind im stadtischen Eigentum; Ge-
baude sind Eigentum des Vereins) am Trebnitzer Platz weisen starken Sanierungsbedarf
auf. Es wird gefragt, ob fur diese Flachen / Gebdude Fordermittel zur Verfligung stehen.
Grundsatzlich sind Modernisierungen der Sportanlagen (Anm.: Sportanlagen sind Ulber
das Leistungssportprogramm zu fordern; Forderung durch Stadtebauférderung nicht
moglich) nicht explizit als MaRnahme im Erneuerungskonzept vorgesehen. Es handelt sich
hierbei nicht um Gemeinbedarfseinrichtungen, da sie ausschliel§lich vom SV Rammelsberg
genutzt werden. Fir den Eigentliimer stehen grundsatzlich jedoch Férdermittel flr private
Baumalnahmen zur Verfligung. Zudem ist im weiteren Sanierungsverfahren zu prifen,
von welchen Forderprogrammen die Anlagen des Sportvereins profitieren kdnnen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass das ISEK aus dem Jahr 2011 die heute vorgestellten
MaBnahmen bereits beinhaltet. Zudem wird hinterfragt, ob auf dieses Konzept zuriickge-
griffen wurde.

e Es wird erldutert, dass das ISEK 2011 Grundlage fiir die Anmeldung in das Stadtebauforde-
rungsprogramm ist. Das ISEK 2011 betitelt Jirgenohl als Gebiet, fir das Vorbereitende
Untersuchungen durchgefiihrt werden sollen um die Sanierungsbedirftigkeit festzustel-
len. Die aktuellen Vorbereitenden Untersuchungen basieren auf den Ausfiihrungen des
ISEKs und vertiefen gleichzeitig die Analysen fiir Jiirgenohl.

e Die Diskussion ergab eine hohe Bereitschaft zur Mitwirkung an der Sanierung durch die
Einwohner.

Herr Borrmann (Stadt Goslar) schlief3t die Biirgerinformationsveranstaltung indem er die Er-
gebnisse der Bestandsanalyse, des Erneuerungskonzeptes und der Kosten- und Finanzie-
rungsiibersicht zusammenfasst und darauf verweist, dass die Offentlichkeit bei Aufnahme in
die weiteren Projekte stets eingebunden wird, um fiir Jlirgenohl die bestmoglichen Ergebnis-
se zu erzielen.
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7. Erneuerungskonzept

Das Erneuerungskonzept Goslar-Jirgenohl zielt darauf ab, das Untersuchungsgebiet in seiner
Attraktivitat als Wohn- und Lebensort fiir alle Bewohner zu starken und fiir neue Bewohner
attraktiv zu machen. Es gilt in den kommenden Jahren, eine typische Siedlung aus den
1950er / 1960er Jahren an die veranderten Anforderungen und Anspriiche anzupassen und
dabei ihren Charakter zu wahren.

Neben stadtebaulichen und verkehrlichen Mallnahmen wie z. B. die Starkung und Neupositi-
onierung des Stadtteilzentrums und die Behebung funktionaler Mangel im o6ffentlichen
Raum, gehoren zur Erreichung dieses Ziels auch MaBnahmen zur Modernisierung im Woh-
nungsbestand und im umgebenden halbéffentlichen Raum sowie MaRnahmen zur Forde-
rung des sozialen Miteinanders.

Die unterschiedlichen Bereiche dieses so genannten Erneuerungskonzeptes werden im Fol-
genden skizziert.

7.1 Stadtebauliche und verkehrliche MaRnahmen

Um- und Neugestaltung von Plitzen

Das Herz des Stadtteils — der Marktplatz
Dem Stadtteilzentrum Jirgenohl, dem Marktplatz an der Danziger Stralle, kommt angesichts

seiner nicht mehr zeitgemadflen Gestaltung und des reduzierten Einzelhandelsbesatzes nicht
mehr seine urspriinglich zentrale (Versorgungs-)Funktion zu. Der seit Jahren schleichend ver-
laufende Bedeutungsverlust wird in den nachsten Jahren, spatestens mit Fertigstellung des
Nahversorgungszentrums im ehemaligen Fliegerhorst weiter voranschreiten. Um den
Marktplatz in seiner zentralen Bedeutung fiir den Stadtteil zu erhalten und ggf. einer neuen
Funktion zuzufiihren, bedarf es geeigneter 6ffentlicher und privater MaBnahmen, um die
Gestaltung und Funktionsfahigkeit zu sichern und den Standort fir Versorgung, Dienstleis-
tungen Kommunikation und Freizeit usw. attraktiv zu gestalten (vgl. Kap. 7.3).

In ein unter Beteiligung der Bevolkerung und der Akteure zu erarbeitendes Konzept zur Neu-
gestaltung und Nutzung des Marktplatzes gehoren u. a. die Aspekte der Schaffung von Barri-
erefreiheit, eine verbesserte Erreichbarkeit des Platzes z. B. durch Querungshilfen iber die
Danziger StraRe, die Neuordnung des ruhenden Verkehrs, die Aufwertung der Rad- und
FuBwegebeziehungen lber den Platz, z. B. durch eine veranderte Wegefiihrung und den Ab-
bau von Hindernissen, die Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche, ggf. die Zusammenle-
gung von Ladenflachen, die Entwicklung von Nachnutzungskonzepten, Begriinungen usw.

Marktplatz Kramerswinkel

Der am Rand des Untersuchungsgebietes gelegene Marktplatz von Kramerswinkel sollte in
seiner derzeitigen Funktion erhalten bleiben, bedarf allerdings einer Neuordnung und Neu-
gestaltung minder genutzter Flachen, einer besseren Belebung und einer verbesserten An-
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bindung an den nérdlich beginnenden Griinzug. So sollten die vorhandenen Stellplatze at-
traktiver gestaltet und die Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Raumes erhéht werden. Die
Platzgestaltung sollte unter Einbindung der Bewohner erfolgen.

Gestaltung weiterer Freiflachen und Platze

Stellvertretend fir weitere Freiflichen und Platze, die in die Jahre gekommen sind und einer
Aufwertung bedirfen, steht der Trebnitzer Platz. Seine Gestaltung und Moblierung ent-
spricht nicht mehr den heutigen Anforderungen. Sie wirkt lieblos und ungepflegt, die Sitzge-
legenheiten laden nicht wirklich dazu sein, die zu nutzen. Eine Neugestaltung und Aufwer-
tung des Platzes inkl. einer Neuordnung des ruhenden Verkehrs wiirde die Attraktivitat des
Platzes fur die Anwohnerinnen und Anwohner deutlich erhéhen.

Um- und Neugestaltung von Stralenrdumen

Um- und NeugestaltungsmalBnahmen von StralRenrdumen sollten dem Ziel dienen, den Kfz-
Verkehr zu beruhigen, mehr Sicherheit und Komfort fiir den Ful3- und Radverkehr zu schaf-
fen und den StraRenraum attraktiver und mit mehr Aufenthaltsqualitat zu gestalten.

Umfangreichere MaRRnahmen sind insb. entlang der Marienburger sowie der Bromberger
StralRe erforderlich. Die Marienburger Stralle zerschneidet derzeit das Untersuchungsgebiet
und wirkt angesichts des lGbersichtlichen Streckenverlaufs als ,,Rennstrecke”. Durch eine ent-
sprechende Um- und Neugestaltung — inklusive der Nebenanlagen — sollte ein Beitrag zur
Geschwindigkeitsreduzierung geleistet werden. Zugleich sollte durch die Einrichtung von
Querungshilfen ein sicheres Uberqueren der StraBe erleichtert werden. Entsprechende
MaBnahmen wirden zugleich dazu beitragen konnen, die Trennwirkung der Marienburger
StralBe auch stadtebaulich zu reduzieren.

Zu mehr Sicherheit und Ubersichtlichkeit wiirde auch die Neugestaltung von Knotenpunkten
(u. a. Marienburger- / Robert-Koch-StraRe, Marienburger- / Ortelsburger StraRe) entlang der
Marienburger Stral3e beitragen.

Aufgrund ihrer funktionalen Defizite (schlechter Zustand der Oberflachen und Parkdruck) ist
auch die Bromberger Strale um- bzw. neu zu gestalten.

Um- und Neugestaltung von Wendeplatzen

Handlungsbedarf besteht auch bei den Wendepldtzen im Untersuchungsgebiet, vor allem in
Kramerswinkel. Die derzeit durch diverse Wertstoffcontainer und parkende Autos verstellten
Platze sind so zu gestalten, dass ihnen eine bessere Aufenthaltsqualitat zukommt. Zugleich
sollten die Platze nicht mehr als das , Ende von Kramerswinkel” wahrgenommen werden,
sondern der Verbesserung der An- und Verbindungen zum angrenzenden Grinstreifen die-
nen. Zur Aufwertung der Wendeplatze ist der ruhende Verkehr neu zu organisieren und Bar-
rierefreiheit herzustellen.
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Ruhender Verkehr

Kennzeichnend flr das Untersuchungsgebiet sind nicht nur die zugeparkten Wohnstral3en,
sondern auch die Vielzahl von Garagenhofen und Stellflachen fir den ruhenden Verkehr, wie
z. B. entlang der Troppauer oder der Kénigsberger StraBe. Diese wirken vielfach als Angstor-
te, so dass beispielhaft an einem oder mehrerer dieser Garagenhéfe MaRnahmen entwickelt
und erprobt werden sollten, diese Orte durch eine neue Gestaltung aufzuwerten.

Mit Blick auf den hohen Stellplatzbedarf fiir den ruhenden Verkehr bietet der 6ffentliche
Raum keine weiteren Kapazitaten. Es sollte allerdings in Kooperation mit den Wohnungsun-
ternehmen geprift werden, ob und wenn ja wo weitere Stellflaichen geschaffen bzw. beste-
hende Anlange auf den Griin- und Freiflichen der Wohnungsunternehmen neu geordnet
werden kdnnen.

Vor dem Hintergrund der skizzierten Bedarfe sollte ein vertiefendes Konzept zum Umgang
mit dem ruhenden Verkehr in Jirgenohl die Grundlage allen weiteren Handelns sein.

Um- und Neugestaltung von Wegeverbindungen und Schaffung von FuRgdngerquerungen

Um die Lebensqualitdt im Untersuchungsgebiet zu erhéhen sind auch attraktive FuRwege-
verbindungen zu schaffen bzw. aufzuwerten. Dazu gehort u.a. als wichtige Ost-West-
Verbindung der Weg von der Robert-Koch-Stralle aus durch die VirchowstraRe, den Griinzug
(Dr. Behrens Weg) und durch den Oppelner Weg zwischen den Wohngebduden hindurch bis
zur Marienburger StralRe / Ecke Danziger StraRRe. Von hier aus geht es dann weiter Gber den
Marktplatz entlang der Danziger StraBe in Richtung Schulzentrum und Gewerbegebiet Bass-
geige. Der Ausbau dieses Weges wiirde im Bereich des Marktplatzes und im Querungsbe-
reich Grauhofer Landwehr / Heinrich-Pieper-StraBe mit der Danziger StraRe gesicherte
Uberginge erfordern, ansonsten aber eine hohe FuRgéngerdicht erwarten lassen.

Eine weitere wichtige Wegeverbindung ist der Dr. Behrens Weg am o0Ostlichen Rand des
Grinzuges zwischen Krankenhaus und Marktplatz Kramerswinkel. Dieser Weg sollte insge-
samt durchlassiger und lichter gestaltet werden, z. B. durch die Schaffung von Verbindungs-
wegen zur Kosliner StraBe und zu den Wendeplatzen in Kramerswinkel. Es sollte gepruft
werden, inwieweit Zdune (z. B. zum Grundschulhof) entbehrlich sind. Je nach Ergebnis eines
Konzeptes zur Neuordnung des ruhenden Verkehrs (s. 0.) konnten auch die unattraktiven
Garagenrickwande entlang des Dr. Behrens Weges entfallen oder wahlweise begriint wer-
den. Eine Aufwertung des groRen Sportplatzes — ggf. verbunden mit dem Ausbau der sozia-
len Infrastrukturen (s .u.) — ware ebenfalls geeignet, die Wegeverbindungen an dieser Stelle
zu verbessern.

Modernisierung von Spielpldtzen

Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Spielpldtze bedirfen teilweise einer Erneuerung
und Modernisierung, um sie zu attraktiven und zu anregenden Spiel- und Aufenthaltsorten
far Jung und Alt zu entwickeln. Insbesondere der Bolzplatz an der Kosliner StralRe / Ecke Op-
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pelner Weg weist entsprechende Bedarfe auf und sollte saniert werden und ggf. im Zusam-
menspiel mit den umgebenden halboffentlichen Flachen als neu zu gestaltender Quartiers-
platz Aufenthaltsangebote fiir verschiedene Zielgruppen bereit stellen.

Erganzend ist im weiteren Verfahren zu prifen, ob die als Bolzflache genutzte Freiflache im
Grinzug zwischen Grundschule Jirgenohl und Seniorenwohnheim weiter aufgewertet wer-
den sollte. Diese Flache wird zugleich auch fir die Schaffung eines Quartierszentrums erwo-
gen.

7.2 Wohnungswirtschaftliche MaRnahmen
Erhalt und Qualifizierung der Wohnfunktion

Ein wichtiger Bestandteil des Erneuerungskonzeptes ist die Gebaudesanierung in Jirgenohl.
Dazu gehort vor allem die Schaffung barrierefreier Hauszugange in den Erdgeschossberei-
chen im gesamten MaBBnahmengebiet, z. B. Gber den Bau von Rampen oder die Einrichtung
von Fahrstiihlen. Schwerpunkte zur Schaffung von barrierenfreien Zugangen kénnten im Be-
reich Bromberger StraRe zwischen Waldenburger StraBe im Norden und Danziger StralRe im
Siden sowie entlang der Breslauer StraBe sein. Ein weiterer Schwerpunkt wéare im Bereich
sidlich der Lauenburger StraRe wiinschenswert. Die beiden Wohnungsunternehmen haben
sich zu diesen MalRnahmenvorschldgen bereits positiv positioniert und erste Projektideen in-
tern entwickelt.

Zur Qualifizierung der Wohnfunktion gehort aber auch die Neugestaltung der AuBenanlagen.
Die vorhandenen halbo6ffentlichen Raume vor oder zwischen den Wohngebduden sind der-
zeit kaum gestaltet und sehen weitgehend ungenutzt aus. Sie sollen unter Beibehaltung der
Funktion neu gestaltet und strukturiert werden, um sie fir die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner attraktiv und fir den Aufenthalt oder die nutzbar zu machen. Hierfiir sind entsprechende
Konzepte zu entwickeln, die eine Gestaltung durch Begrinung, Bepflanzung, Moblierung und
die Ausweisung unterschiedlicher Nutzungszonen (z. B. gemeinsame Mietergarten, Rabatten
usw.) vorsieht.

7.3 Funktionale MaRnahmen

Um- und Neuorganisation des Marktplatzes

Der Marktplatz an der Danziger Stral3e in Jirgenohl verliert bereits seit einigen Jahren an At-
traktivitat — ein Prozess der sich ohne 6ffentliches Eingreifen in den nachsten Jahren voraus-
sichtlich deutlich zuspitzen wird (vgl. Kap. 7.1). Der Platz kommt seiner Funktion als Stadtteil-
Versorgungszentrum nicht mehr ausreichend nach und auch der Wochenmarkt wird zuneh-
mend schlechter angenommen. Entsprechend sind Nutzungskonzepte zu entwickeln, welche
Funktion dem Markt zukiinftig zukommen soll — ohne zu starke, aber unter Beriicksichtigung
notwendiger Eingriffe in die stadtbildpragende und ortstypische Gebdaudesubstanz. Gewer-
beflaichenzusammenlegungen, pop up stores zur Erprobung neuer Geschaftsmodelle, die

BauBeCon Sanierungstrager GmbH | FORUM Huebner, Karsten & Partner | plan-werkStadt
48



=4
Vorbereitende Untersuchung Goslar Jiirgenohl GOSla r

Ausrichtung der Nutzung zu einem Dienstleistungs-, Gesundheits- oder Sozialzentrum sowie
die Nutzung als Quartierszentrum sind nur einige der Uberlegungen, die im Rahmen vertie-
fender Arbeiten und in Kooperation mit entsprechenden Akteuren und Birgern zu konkreti-
sieren sind.

Schaffung eines sozio-kulturellen Quartierszentrums

Die Schaffung eines sozio-kulturellen Zentrums als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung ist
ein zentraler Kern fir die kiinftige Entwicklung in Jirgenohl. Derzeit halten insb. die beiden
Kirchengemeinden im Quartier soziale Angebote vor — deren Raume sehr gut ausgelastet
sind, weitere Angebote kdnnen dort nicht etabliert werden. Darliber hinaus gibt es einen
vom Quartiersmanagement getragenen Treffpunkt in einer Wohnung am Marktplatz, der al-
lerdings keine zeitparallelen Angebote zulasst und fir Gruppengroflen (iber 30 Personen zu
klein ist. Entsprechend mangelt es in dem hochverdichteten Gebiet mit einer Vielzahl sozia-
ler Problemstellungen an einem zentral gelegenen, niedrigschwelligen Treffpunkt mit der
Moglichkeit zum Austausch und zur Begegnung. Dieser Bedarf betrifft alle Altersgruppen, vor
allem aber Familien oder Alleinerziehenden mit (kleinen) Kindern. Die Schaffung eines Quar-
tierszentrums als ,,Indoor“-Einrichtung kann hier Abhilfe schaffen, die Identifikation mit dem
Gebiet erh6hen und das soziale Miteinander férdern.

Nach dem derzeitigen Stand waren drei Alternativen als Standorte zur Schaffung eines Quar-
tierszentrums im weiteren Verlauf konkret zu priifen:

e Gebdude rund um den Marktplatz an der Danziger StralRe

e Freiflaiche im Grinstreifen zwischen der Grundschule und der neuen Altenwohnanlage —
sofern fir die Aufwertung des bestehenden Bolzplatzes dem nicht im Wege steht. Aber
auch in Verbindung mit einem Quartierszentrum kénnte der Platz zu einem attraktiven

Spiel- bzw. Bolzplatz als AulRenbereich entwickelt werden. Die Grundschule und das Alten-
heim haben bereits grolRes Interesse an einer solchen Nutzung als Mehrwert fiir die eigenen An-
gebote signalisiert.

e Umnutzung eines Bestandsgebdudes der GWG an der KneippstraBe am norddstlichen
Rand Kramerswinkels.

Offnung und Erweiterung sozialer Infrastruktureinrichtungen

Zwei der im Untersuchungs- bzw. im Priifgebiet gelegenen sozialen Infrastruktureinrichtun-
gen haben aufgrund veranderter Anforderungen an Padagogik, Betreuung und Ausstattung
Bedarf nach einer Erweiterung bzw. Offnung in den Stadtteil.

Grundschule Jirgenohl

Die in den Griinzug eingebettete Grundschule Jirgenohl hat den Wunsch, sich kiinftig star-
ker in den Stadtteil zu 6ffnen. Ein erster Schritt in diese Richtung erfolgte mit der Offnung
der die Schule umgebenden Freiflaichen nach Schulschluss, die seither allen Kindern offen
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steht. Die Nutzungserweiterung dieser Flache sollte mit einer entsprechend offenen Gestal-
tung der Zugdnglichkeit des Geldndes unterstitzt werden.

Zugleich sollte im weiteren Verfahren gepriift werden, die Schulmensa im Rahmen erforder-
licher ErweiterungsmaRBnahmen als Quartiersmensa auszubauen und zu 6ffnen, um neben
dem Quartierszentrum einen weiteren Versorgungs-, Begegnungs- und Kommunikationsort
in dem Stadtteil zu schaffen.

Jugendzentrum B6 (Heinrich-Piper-StraRe 1c)

Das im Priifgebiet gelegene Jugendzentrum B6 — vom Untersuchungsgebiet aus iber die Ar-
cachon-Briicke zu Fu® und mit dem Rad direkt zu erreichen - Gbernimmt eine zentrale Funk-
tion fir die Jugendlichen aus dem Untersuchungsgebiet, ist aber auch fiir Jugendliche aus
der Umgebung attraktiv. Aufgrund der grofen Nachfrage und um attraktive Angebote vor-
halten zu kdnnen, sollte das AulRengeldnde des Jugendzentrums weiter aufgewertet und at-
traktiv sowie bedarfsgerecht gestaltet werden.

Ein festgestellter Missstand betrifft die Griinflaiche entlang der Heinrich-Pieper-StraRe, die
als Angst- und Unort bezeichnet wurde. Fiir diese Flache sollte im weiteren Verfahren ge-
prift werden, welche Veranderungen anzustreben sind — erste Gedanken konnten z. B. in
Richtung einer Potenzialflache fiir das gegenlber liegende Schulzentrum gehen.

Schaffung von MaRnahmen zur Erh6hung der Barrierefreiheit des Gebietes

Jurgenohl ist bislang wenig auf die Bedarfe alterer und korperlich gehandicapter Menschen
ausgerichtet. Hohe Bordsteine, Biigel und viele Stufen und Treppen kennzeichnen das Bild
des Stadtteils. Um Jirgenohl fir die kiinftigen Herausforderungen fit zu machen, sind im ge-
samten Untersuchungs- und Prifgebiet in 6ffentlichen und privaten Raumen Mdglichkeiten
zur Schaffung von Barrierefreiheit umzusetzen. Neben dem Abbau von Hindernissen und
Hiirden, der Schaffung bodengleicher Querungsmoglichkeiten und von barrierefreien Zugan-
gen gehort zu dem entsprechenden MaRnahmenportfolio auch die Forderung der Orientie-
rung, z. B. durch eine eindeutige Gestaltung, Wegweisung usw.

In der nachfolgenden Kartendarstellung sind die vorgeschlagenen Erneuerungsmalinahmen
auf einen Blick verortet.
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Abb. 72 (Karte 11): Erneuerungskonzept
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8. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Unter dem Gesichtspunkt der ziigigen Durchfiihrbarkeit der Gesamtmalinahme ist die Finan-
zierbarkeit der einzelnen MalRnahmen nachzuweisen. Die Komplexitdt der Aufgabe und das
geschatzte Kostenvolumen lassen Realisierungschancen nur erwarten, wenn es der Stadt
Goslar gelingt, mit dem Untersuchungsgebiet ,Jirgenohl” in ein Programm der Stadte-
bauférderung aufgenommen zu werden. Die vorgehenden Untersuchungen haben dabei er-
geben, dass die erforderlichen MaRBnahmen in idealer Weise der Programmkomponente
,Soziale Stadt” zuzuordnen sind.

Die in der nachfolgenden Kosten- und Finanzierungsiibersicht ausgewiesenen MalRnahmen
und Kostenansatze sind aus dem Erneuerungskonzept entwickelt und den forderspezifischen
Kostengruppen zugeordnet worden.

Die Stadtebauférderung ist nach dem Prinzip der Subsidiaritat als Basis- und Leitprogramm
anzusehen. Flankierende Finanzierungen wie Wohnungsbaufinanzierung sowie privates In-
vestitionskapital sind zu synchronisieren.

An dem auf die Stadtebauforderung entfallende, durch Einnahmen nicht gedeckte Gesamt-
betrag von rd. 8.400.000 € hat sich die Stadt Goslar mit einem Drittel zu beteiligen
(rd. 2.800.000 €). Die zu erwartenden Einnahmen durch StraRenausbaubeitrdge in Hohe von
rund 700.000 € werden durch die Stadt Goslar getragen, so dass sich eine Gesamtbelastung
far die Stadt in Hohe von 3.500.000 € ergibt. Bei einer unterstellten 10-jahrigen Durchfih-
rungszeit ergibt dies einen jahrlichen mittleren Finanzierungsansatz von rd. 350.000 €.

Dieser Betrag wird von der Stadt Goslar im Rahmen der mittelfristigen Finanzierung als fi-
nanzierbar angesehen.

Der Rat der Stadt Goslar hat daher in seiner Sitzung am Xx.05.2016 den Durchfiihrungsbe-
schluss Uber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchung gefasst und der Bereitstellung
des kommunalen Eigenanteils zugestimmt.
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Tabelle: Kosten- und Finanzierungsiibersicht (vergréfSerte Darstellung im Anhang)

Kosten- und Finanzierungsiibersicht Stand: 26042016
A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Goslar "Jirgenohl"
1 Vorbereitung der Sanierung Gesamtkosten
1.1 |Stadtebaulicher Rahmenplan / Modernisierungsvoruntersuchungen / Gutachten u. Konzepte zur 300.000 €
Neuordnung des ruhenden Verkehrs und zu Wohnumfeldgestaltungen / Gestaltungs- und
Nutzungskonzepte Marktplatz Jirgenohl und Marktplatz Kramerswinkel / sonstige Gutachten
1.2 |Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfligungsfonds zum Abbau struktureller 50.000 €
Benachteiligungen und zur Aufwertung sowie Attraktivierung des zentralen
Versorgungsbereiches; 100.000 €, davon 50 %
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit / Quartiersmanagement
2.1 |Quartiersmanagement; pauschal 40 T€ p. a. 400.000 €
2.2 |Stadtteilzeitung bzw. webbasierte Offentlichkeitsarbeit 40.000 €
2.3 [Birgerinformation / Stadtteilfeste 40.000 €
3 Grunderwerb
Kann in geringfligigem Umfang bei der Umsetzung von Ordnungsmafinahmen erforderlichen 25.000 €
sein (pauschal)
4 OrdnungsmaBnahmen
4.1 |Maflnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der Grenzlegung, Neuvermessung von 10.000 €
Grundstlicken (pauschal)
4.2 |Umzug von Bewohnern (pauschal) 40.000 €
4.3 [Betriebsverlagerungen im Rahmen der Gebaudemodernisierung (pauschal) 20.000 €
4.4. |Teilrickbau von Geb&auden und Garagen zur Erhéhung der Durchlassigkeit in das Wohnumfeld 150.000 €
und zur Erhéhung der Barrierefreiheit in und zur Breslauer Stralle
4.5 |Umgestaltung von Straflen, Wegen und Platzen
4.5.1 | Um- und Neugestaltung insb. der Marienburger Strale, inkl. von Nebenanlagen und von 500.000 €
Querungshilfen sowie Neugestaltung der Knotenpunkte mit der Marienburger Stralle (pauschal)
4.5.2 | Um- und Neugestaltung der Bromberger Strale (ca. 3.750m? x 140€/m?) 525.000 €
4.5.3 | Um- und Neugestaltung von Wendeplatzen, inkl. Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, 500.000 €
Erhéhung der Barrierefreiheit und Verbesserung der An- und Verbindungen zum umliegenden
Griinzug und Neuordnung des ruhenden Verkehrs (pauschal)
4.5.4 | Umgestaltung und in Abschnitten Neuordnung Marktplatz Jiirgenohl (ca. 3.000m? x 180,00€/m?) 540.000 €
4.5.5 | Umgestaltung und in Abschnitten Neuordnung Marktplatz Kramerswinkel (ca. 2.000m? x 150.000 €
75,006/m?)
4.5.6 | Aufwertung und funktionale Verbesserung des Trebnitzer Platzes (ca. 1.000m? x 120,006/m?) 120.000 €
4.5.7 | Erhéhung der Durchlassigkeit und Aufwertung des Dr. Behrens-Weges (in Verbindung mit den 25.000 €
MaRnahmen 4.5.3 und 5.1) (pauschal)
4.5.8 | Schaffung von FulRgéngerquerungen (Danziger Stral3e / Grauhdfer Landwehr; pauschal 25.000 25.000 €
€)
4.6 |Attraktivierung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
4.6.1 | Zuschusse zur Wohnumfeldverbesserung im gesamten MalRnahmengebiet, insb. Gestaltung u. 1.000.000 €
Neuordnung Mobiliar und Aufwertung der Ost / West FuRgangerwegeverbindung (pauschal)
4.6.2 | Modernisierung Spielplatz bzw. zum Aufenthaltsort fiir Alle (z.B. Boltzplatz Oppelner Weg / 250.000 €
Ecke Kosliner Str.) (pauschal)
4.7 |Mallnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten 65.000 €
MaRnahmengebiet hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter Querungserleichterungen
und Zuganglichkeiten (rd. 2,5% der Ordnungsmafinahmen)
4.8 |Sonstige OrdnungsmafRnahmen wie Harteausgleich; Bewirtschaftungsverluste fur Grundstiicke 10.000 €
des Treuhandvermégen, fiir Anderungen und Folgemafinahmen im Bereich der &ffentlichen Ver-
und Entsorgung (pauschal)

Fortsetzung der Tabelle auf S. 54
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5 BaumaBnahmen
5.1 [Offentliche BaumaRnahmen
5.1.1 | Bauliche Veranderungen, Erweiterungen an 6ffentlichen Einrichtungen wie z. B. Kindergarten, 200.000 €
Grundschule, Schaffung KiTa
5.1.2 | Sanierung des Jungendtreffs B6 (pauschaler Zuschuss) 300.000 €
5.2 [Private Baumaflnahmen
Zuschusse zur Schaffung von barrierefreien Hauszugangen im gesamten MalRnahmengebiet 2.500.000 €
(Rampen, Fahrstiihle, Wohnumfeld etc.)
5.3  Sonstige Baumallnahmen
| Schaffung eines Quartierszentrums als eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung 800.000 €
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 8.585.000 €
6 Vergiitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
6.1 |Sanierungstrager (6 % von gesamt ohne Grunderwerb) | 515.000 €|
|Summe der Gesamtausgaben | 9.100.000 €|
B. Einnahmen
Einnahmen durch StraBenausbaubeitrdge (Haushaltsbelastung Stadt Goslar) | 700.000 €
|C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten |  8.400.000 €
D. Finanzierung
zu finanzierende Summe 8.400.000 €
Anteil Bund (? von gesamt) 2.800.000 €
Anteil Land Niedersachsen (Sonstiger Anteil) 2.800.000 €
Anteil Stadt Goslar (? von gesamt) 2.800.000 €
Gesamtanteil Stadt Goslar 3.500.000 €
kommunaler Anteil p.a. (10 Jahre Laufzeit) 350.000 €
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9. Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Aufgrund des aktuellen umfassenden Sanierungs- und Modernisierungsbedarfes beabsichtigt
die Stadt Goslar, ein Soziale-Stadt-Gebiet zur Stabilisierung und Aufwertung des durch sozia-
le Missstande benachteiligten Ortsteils, in dem ein besonderer Entwicklungsbedarf besteht,
gemald § 171e Absatz 2 Satz 1 BauGB festzulegen.

Im Sinne einer zligigen Durchfiihrung und Realisierung wird die Abgrenzung des festzulegen-
den Erhaltungsgebietes in den Grenzen des Untersuchungsgebietes inkl. des Priifgebietes
(Jugendtreff B6) vorgeschlagen:

Das potenzielle Soziale-Stadt-Gebiet umfasst eine Flache von ca. 109,5 ha. Die genaue Ab-
grenzung ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

Abb. 73 (Karte 12): Vorschlag zur Abgrenzung eines Férdergebietes
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Quelle: Kartengrundlage Stadt Goslar, eigene Darstellung
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10. Verfahren nach dem besonderen Stadtebaurecht

Die vorliegende Untersuchung hat aufgezeigt, dass die stadtebaulichen, wohnungswirt-
schaftlichen und funktionalen Missstande im Stadtteil Jirgenohl im Kontext der demografi-
schen und sozialen Lage noch starker ins Auge fallen, als ohnehin schon: Die fehlende Barrie-
refreiheit im o6ffentlichen Raum und beim Wohnangebot stellen insb. fiir die Gberdurch-
schnittlich vielen dlteren Menschen im Stadtteil grolRe Hiirden fir ein selbstbestimmtes Le-
ben auch im hohen Alter dar. Die Erneuerungsbedarfe der sozialen Infrastrukturen sind nicht
nur in Hinblick auf die dltere Bevélkerung wichtig, sondern vor allem auch aufgrund der
Uberdurchschnittlich hohen Integrationsleistungen, die der Stadtteil Jurgenohl seit Jahren
leistet und auch weiter wird leisten missen. Gerade der Integrationsaspekt ist auch von Be-
deutung, wenn es darum geht, stadtebauliche Trennungen und Barrieren abzubauen und
Nachbarschaften (wieder) zu beleben.

Die zahlreichen hoch motivierten Akteure und Institutionen im Stadtteil lassen erwarten,
dass der skizzierte Erneuerungsprozess von einer breiten 6ffentlich-privaten Basis getragen
werden wiirde.

Aufgrund dieser Befunde beabsichtigt die Stadt Goslar, ein Soziale-Stadt-Gebiet zur Stabili-
sierung und Aufwertung des durch soziale Missstande benachteiligten Ortsteils, in dem ein
besonderer Entwicklungsbedarf besteht, gemaR § 171e Absatz 2 Satz 1 BauGB festzulegen.
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11. Begriindung des qualifizierten 6ffentlichen Interesses
an der Sanierung

Die Notwendigkeit der Sanierung des Quartiers ,Jirgenohl” in Goslar ist in den vorangegan-
genen Kapiteln dargelegt worden. Die Komplexitdt des Erneuerungskonzeptes erfordert qua-
lifizierte Rechts- und Verfahrensinstrumente.

In der Abwagung der gebotenen Instrumente reichen MaRBnahmen des allgemeinen Stadte-
baurechts dafiir nicht aus. Deshalb ist fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung
die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts (vgl. § 136 ff. BauGB) sowohl das geeignete
und notwendige Mittel.

Der Nachweis des qualifizierten 6ffentlichen Interesses ist auch darin zusehen, dass die Er-
neuerung des Quartiers ,Jirgenohl“ dem Gemeinwohl der Stadt Goslar insgesamt dient, da
der Bereich grundlegende Wohnversorgungsfunktionen fir die Gesamtkommune erfillt.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH | FORUM Huebner, Karsten & Partner | plan-werkStadt
57



Vorbereitende Untersuchung Goslar Jiirgenohl

éoslar

12. Anlagen

12.1 Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange

Die Beteiligung von Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 22.02.2016 ein-
geleitet, der Fristablauf fiir die Stellungnahme war der 24.03.2016.

Nachfolgend findet sich eine Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 139 BauGB im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung (Stand: 29.03.2016).

Beteiligte Behorde / Institution

Stellungnahme

Anregungen, Hinweise, Mitwir-

vom kungsbereitschaft
ADFC Keine Riickmeldung
Im Untersuchungsgebiet befindet sich
.. . . die Agentur flr Arbeit / Jobcenter. Es
Agentur flr Arbeit, Interner Service 26.02.016 ist geplant die Fassade des Gebaudes
komplett zu sanieren.
Aktion Fischotterschutz e.V. Keine Riickmeldung
BGV - Hildesheim, Abteilung Immobilien Keine Riickmeldung
Biologische Schutzgemeinschaft Keine Riickmeldung
Bund fir Umwelt u. Naturschutz (BUND), Kreisgruppe 04.03.2016 D'|e Problemdarstellung ist vollstan-
Goslar dig.
Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Property Keine Riickmeldung
Management Tenant
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlas- 02.03.2016 Im gesamten Untersuchungsgebiet
sung Nord befinden sich Telekommunikationsli-
nien. Aktuell sind Planungen nicht
konkret. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom Deutschland GmbH ist zu
beachten.
E.ON Avacon AG, Team TPM - Leitungsauskunft Keine Riickmeldung
Gesundheitsamt fiir die Stadt Salzgitter und den Land- Keine Riickmeldung
kreis Goslar
Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade Keine Riickmeldung
Harz-Energie Netz GmbH 15.03.2016 Als Netzbetreiber in Goslar betreiben

wir eine Vielzahl von ober- und unter-
irdischen Versorgungsanlagen der
Sparten Strom, Gas und Wasser zur
ErschlieBung der Grundstiicke im Pla-
nungsbereich. Hierbei handelt es sich
z.B. um Stationen, Verteilerschranke,
Kabel und Leitungen. Derzeit sehen
wir an den Anlagen planmaRig keine
Anderungen oder Erweiterungen vor.
Da Arbeiten an unseren Anlagen aber
auch durch Anforderungen von Kun-
den oder durch Stérungen hervorge-
rufen werden, konnen wir fiir die an-
gefragte 10-Jahren-Planung der vor-
liegenden Untersuchung keine ver-
bindliche Aussage treffen. Weiterhin
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mochten wir ausdriicklich darauf
hinweisen, dass der Planungsbereich
an das Gebiet des ehemaligen Flie-
gerhorstes angrenzt. Hier bestehen
seitens der Stadt Goslar Bestrebun-
gen, das ehemalige Kasernengeldande
einer neuen Nutzung zuzufiihren.
Hierzu wurden auch bereits Bebau-
ungspldne aufgestellt. Sollten diese
Planungen umgesetzt werden, muss
eine ErschlieBung der Flachen mit
Versorgungsanlagen aus den angren-
zenden Gebieten erfolgen, was sich
auch auf den hier angefragten Pla-
nungsbereich auswirken wirde. Der-
zeit konnen jedoch keine genaueren
Angaben dazu gemacht werden.

Harzklub e.V. Keine Riickmeldung

Harzwasserwerke des Landes Niedersachsen 25.02.2016 Keine Anregungen

IHK Braunschweig 25.02.2016 Im Untersuchungsgebiet befinden
sich keine eigenen Einrichtungen, je-
doch Mitgliedsbetriebe aus den Be-
reichen Dienstleistung und Handel. Im
Untersuchungsgebiet sollte der At-
traktivitatserhalt des Stadtteilzent-
rums besonders beriicksichtigt wer-
den.

Jagerschaft Goslar e. V. Keine Riickmeldung

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. 24.03.2016 Keine Anregungen

KG, Region : Niedersachsen / Bremen Planung Verteil-

netz Sid

Klosterkammer Hannover 22.03.2016 Bitte um Fristverlangerung der Stel-
lungnahme bis zum 22.04.2016.

Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar 16.03.2016 Im Untersuchungsgebiet befinden
sich der Rettungsdienst und die Ab-
fallentsorgung. Es konnten alle
Standorte der Abfallbehalter sowie al-
le Standorte der Wertstoffbehalter
betroffen sein. Der Bestand an Stell-
platzen muss gesichert sein.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 07.03.2016 Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirt-

schaft wird zum o.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Im Untergrund der Planungsflache
liegen losliche Gesteine (Kalkstein
und Mergel aus der Oberkreide) in ei-
ner Tiefe, in der durch Auslaugung lo-
kal Verkarstungserscheinungen und
vereinzelt auch Erdfélle auftreten
kdnnen. Die nachsten bekannten Erd-
falle liegen mehr als 1 km entfernt
westlich der Planungsflache. Der
sidwestliche Randbereich der Pla-
nungsflache (Grundstick Stadtforst-
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amt) ist im Internet-Kartenserver des
LBEG als erdfallgefdhrdetes Gebiet
ausgewiesen. Dieser Bereich wird der
Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuge-
ordnet. Fir Bauvorhaben im erdfall-
gefahrdeten Teilbereich der Planungs-
flache sind entsprechend konstruktive
Sicherungsmaflinahmen bezlglich der
Erdfallgefahrdung einzuplanen. Der
liberwiegende Teil des Planungsbe-
reiches liegt jedoch aulRerhalb des
erdfallgefdahrdeten Bereiches und
wird formal der Erdfallgefahrdungska-
tegorie 2 zugeordnet. Bei Bauvorha-
ben in diesem Teilbereich kann auf
konstruktive Sicherungsmalnahmen
beziiglich der Erdfallgefahrdung ver-
zichtet werden. Flr die geotechnische
Erkundung des Baugrunds sind die
allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2009-09 mit den ergdnzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten. Der Um-
fang der geotechnische Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010 mit ergan-
zenden Regelungen DIN 4020:2010-
12 und nationalem Anhang DIN
EN1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund
kénnen dem Internet-Kartenserver
des LBEG entnommen werden. Diese
Stellungnahme ersetzt keine geo-
technische Untersuchung des Bau-
grunds.

Aus Sicht des Fachbereiches Bergauf-
sicht CLZ wird zu o0 .g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Durch den betreffenden Untersu-
chungsbereich verlauft eine
Gashochdruckleitung der E. IN Avacon
AG, Schillerstralle 3, 38350 Helm-
stedt. Bitte beachten Sie, dass im Be-
reich von Leitungen Schutzstreifen zu
beachten sind, die von Bebauung tief
wurzelnden Pflanzen freizuhalten
sind. Bitte kontaktieren Sie den o. g.
Leitungstrager direkt, damit ggf. er-
forderliche AbstimmungsmaBnahmen
eingeleitet werden kénnen.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung,
Niedersachsen RD Braunschweig / Katasteramt Goslar

Keine Riickmeldung

Landeskirchenamt Wolfenbittel

Keine Riickmeldung

Landessportfischerverband, Niedersachsen e. V. im

Keine Riickmeldung
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VDSF e.V.

Landesverband Niedersachsen, Deutscher Gebirgs- und
Wandervereine

Keine Riickmeldung

Landkreis Goslar

21.03.2016

¢ Bei der Sanierung von Gebduden
und der Beseitigung von Gehdlzen ist
der Artenschutz insbesondere fiir Fle-
dermause und Gebaudebriter wie z.
B. Schwalben zu beachten. Ich weise
hier auf die Zugriffsverbote des

§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-gesetz
hin. Sofern artenschutzrechtliche Be-
lange betroffen sind, ist die untere
Naturschutzbehorde zu informieren.

¢ Die Boden im Untersuchungs-gebiet
sind aller Voraussicht nach mit Schad-
stoffen belastet (z. B. Blei). Hierbei
handelt es sich um eine flachende-
ckende Bodenbelastung. Sie tritt in
weiten Teilen des Landkreises Goslar
auf und ist eine Folge der Bergbau-
und Montangeschichte des Harzes.

Die Regelungen der Verordnung liber
das Bodenplanungsbiet Harz im Land-
kreis Goslar (BPG-VO) sind zu beach-
ten.

Abgesehen davon, befinden sich im
Untersuchungsgebiet einige Altlas-
tenverdachtige Flachen. Ein Auszug
aus dem Altlastenverzeichnis ist bei-
geflgt.

NABU — Kreisgruppe Goslar e. V.

Keine Riickmeldung

NaturFreunde Deutschlands

Keine Riickmeldung

Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz

Keine Riickmeldung

Niedersdchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und
Verkehr

26.02.016

Im Untersuchungsgebiet befindet sich
die B6. Die B6 wird von der stidlichen
Grenze des Untersuchungsgebietes
tangiert. Die B6 verlduft durch das
Prifgebiet.

Niedersdchsischer Heimatbund e.V.

15.03.2016

Keine Anregungen

Polizeiinspektion Goslar

24.03.2016

Keine Anregungen

Regionalbus Braunschweig GmbH, Betriebsstelle Goslar

08.03.2016

Wir flihren im Auftrag der Stadt Go-
slar den Offentlichen Nahverkehr
(OPNV) innerhalb der Stadt Goslar
durch. Durch das von lhnen zu unter-
suchende Gebiet verlaufen praktisch
alle Linien des Stadtverkehrs (801,
802, 803, 804, 805 und 806). Befah-
ren werden die StralRe Marienburger
StraRe, Robert-Koch-Stralie, Lilient-
halstralRe, Kosliner StraRe bis zum
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éoslar

Krankenhaus Haupteingang, Brom-
berger Stralle, Graudenzer StraRe,
Danziger StralRe, Heinrich-Pieper-
StraRe, Berliner Allee. Flr uns von
Bedeutung ist, dass wir die o. g. Stra-
Ren auch weiterhin problemlos mit
unseren Linienbussen befahren kén-
nen.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e. V., Kreisverband
Goslar

Keine Riickmeldung

Staatliches Baumanagement Stidniedersachsen

Keine Riickmeldung

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

26.02.2016

Keine Anregungen

Stadtentwéasserung Goslar GmbH

14.03.2015

Im Untersuchungsgebiet befindet sich
die 6ffentliche Kanalisation flr Jurge-
nohl und Kramerswinkel. Es ist ge-
plant, die RW-Kanalisation im Bereich
Kramerswinkel zu erweitern. Bei ge-
planten Erweiterungen muss vorab
gepriift werden, ob ein 6ffentlicher
Kanal vorhanden ist, oder ob evtl. ei-
ne Erweiterung moglich ist.

Stadtwerke Goslar, Verkehrsbetriebe

Keine Riickmeldung

Verkehrsgemeinschaft Harz

Keine Riickmeldung

Zentrale Polizeidirektion - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst -

16.03.2016

Es kann nicht unterstellt werden, dass
keine Kampfmittelbelastung im Pla-
nungsbereich vorliegt.
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12.2 Kartendarstellungen (DIN/A 3)

Folgende Kartendarstellungen aus dem vorliegenden Untersuchungsbericht finden sich
nachfolgend in OriginalgroRe zwecks besserer Darstellung:

e Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

e Eigentumsverhaltnisse

e Nutzungsstrukturen

e VerkehrserschlieBung

e Anteil Migranten

e Anteil Kinder und Jugendliche

e Anteil Migranten unter Kindern und Jugendlichen
e Anteil Senioren

e Aging Index

e Stadtebauliche Missstande

e Erneuerungskonzept

e Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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Karte 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
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e b Stadt Goslar - Staditteil Jiirgenohl
i | - ISEK als Vorbereitende Untersuchungen

« Abgrenzung des
25 Untersuchungsgebiets

U Untersuchungsgebiet
L= (107.2ha)

et %  Prifgebiet
! :- -.--: (2,3 ha)

o } BauBesCon Sanserungsiragsr GmbH

Anng-Cormway-5tr 1 - 25358 Broman
BauBeCon Tel (D421) 320010 Fax (0421 X20071-23
o info g baubeconstadtsars ng.de

FORLUM Huetimes, Karsten und Pariner

F' "n M Ersle Schiachiplorte / Schiachie 1 - 28185 Bremen
Tl (0427) 866 TT7-0 Fax (D421) 668 77718
team @ crum -Bramsan lo

plamnwerkS1adi - biro fur stadiglanung und bevatung
!.-‘ Ersto Schiachiplorin / Schlachbe ¥ - 28185 Breman
plam-wer| Tel (0421 )50 82 48 Fax (0421) 5082 58
e s gy e A MO wRrksbadt da
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Karte 2: Eigentumsverhdltnisse
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o it =qaq @4 Karte 2:
Vi gy Eigentumsverhiltnisse

a i

Bestand GWG

Bestand Wiederaufbau
sonstige Eigentimer,
unbekannt

Offentliche oder
kirchliche Eigentiimer

Untersuchungsgebiet
(107,2 ha)

Prifgebiet
(2,3 ha)

W
BauBeCon

ELRUM

BauBeCon Sanerungatrager GmbH
Anne-Corway-5ir 1 - 28359 Breman
Ted (Q421) 323010 Fan (0421) 3280122
infa@baubsconsindisanierang de

FORUM Hushrer, Karsien und Parbner

Erste Schiachiplons | Schiachie 1 - 38105 Bramen
Tl (O421) 685 7770 Faw (D421) 898 T77-18
weamforum-bramen infc

plan-werkStmdy - buro fur stadiplanung und beratung
Erste Gohiachipiorie | Schischte 1 - 28155 Bremen
Ted (D421) 50 62 48 Fax (D421) 50 82 58

da
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Karte 3: Nutzungsstrukturen
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!lllllli

Wohnnutzung
Garagennutzung

Einzelhandel

sonst. Dienstleistung,
Handwerk

Offentliche oder
kirchliche Nutzung

Spiel-/Sportplatz

Untersuchungsgebiet
(107,2 ha)

Prufgebiet
(2,3 ha)

)

BauBeCon
Y

EJBHH

=ty

P

msmwm
Arina- Breme

Ted (0421) 3209010 Fax (D421) 3290122
infafbaubeconstadsarmoung do

FORUM Husbner, Karsten und Panner

Erute Schlachipdorie | Schiachin 1 - 28195 Bremen

Ted (O421) 066 7770 Fax (0421) 508 7TT-10
imamiforum.-bramen inlo

IIHIIHI biste fur stadiplanung und

u&wmammt 28155 Braman
Tl |ﬂll?1p5ﬂﬂ4l Fn {Da21) 50182 58
teamifiplan
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Karte 4: VerkehrserschliefSung
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== g ae verkehr
hon,

am
- Hauptverkehrsstralie

ry "'
7
Durchgangsstralie
Anliegerstralie

Fult- und Radweg

Fultweg

Offentliche Parkflichen

Private Parkflachen/
Garagen

Bushaltestelle

- Untersuchungsgebiet
b=  (107.2ha)

Flat***% Prifgebiet
sssssee (2,3ha)

%
¢

BauBeCon Sanienungsitrager GmbH
Anmo-Conmway-Gir, 1 - 2E328 Bromen

n Tel 0u21) 320040 Fax (021) X2601-22
== rinffibaubeconstadisaniarung de

=
-_

iim

jie

"..l

FORUM Husbner, Karsten und Partner

ELM Eriti Behlachtplons | Schlachle 1 - 28185 Bremen
Tal, (0421) &85 T77-0 Fax (0421) 598 TTT.18
toamifiiforum-teeman info

plan-werkStad] - buro fur stadiplanung und beratung
Erde Schlachtplore / Schiachte 1 - 26185 Bramen
plan-wark Teel. (D21} 50 62 48 Fax (0421) 50 62 58
T T y— k-mw-“mﬂﬂ e
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Karte 5: Anteil Migranten
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- ‘=« Anteil Auslander (bzw. doppelte

1l Staatsbirgerschaft) an Einwohnerzahl
"# gesamt (Abweichungen vom

" | stadtischen Mittelwert 11,8 %)

bis unter +5,5 %-Punkte

+5.5 bis unter +6,5 %-Punkte

+6.5 bis unter +7.5 %-Punkte

>+7 .5 %-Punkte

haufigste auslandische
Nationalitat

zweithaufigste auslandische
Nationalitat

- -l Untersuchungsgebiet
- wm (107.2 ha)

Prifgebiet
:,'f'f'# ssssess (23 ha)

-,h» BauBelon Saniersngatrager Gmbk
Anne-Comvay-58 1 - J0I58 Breman
BauBeCon Tel (0421)32901-0 Fax (0421) 32901-22
gt *  infeibaubsconstadtsanarng de

FORLUM Huebner, Marsten und Partner

Ff "n M Erste Schischiplore | Schischie 1 - 28195 Bremen
ol (0421} 658 7770 Fax (0421) 698 TT7-18

VA - BT i

= plan-werkStadl - buro fur stadtplanung und beratung
[ | Ersio Echincihiplorie | Schiachie 1 - 8785 Bremsn
.||...“.& Tol (0431} 50 82 48 Fox (0421) 50 &2 58

vem v sy 4wy |BAGDAAN- WK Oa
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Karte 6: Anteil Kinder und Jugendliche
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A% Karte 6:

""H o« Anteil Kinder und Jugendliche (=U18)
== 810 an Einwohnerzahl mit transparenter
74 Flacheneinfarbung, Abweichungen

ke | vom stadtischen Mittelwert (13,9%)

bis unter -2,0 %-Punkte

-2.0 bis unter 0,0 %-Punkte

0,0 bis unter +2,0 %-Punkte

=+2 0 %-Punkte

Untersuchungsgebiet
(107,2 ha)

Prufgebiet
(2,3 ha)

¥

BauBeCon

FIRUM

BauBeCon Saniensngsirager GmbH
Anmo-Conway-5i 1 - 28350 Bremaen
Tol, (04217 32001-0 Fax (0421) 3290022
ric{fbaubeconsidtzanarung de

FORUM Husbner, Karsten und Partner

Erste Schiachiplome | Schiachie 1 - 26195 Bremen
Tal. (D427} 896 7770 Fax (04321) 698 TT7-18
toami@fanum-breman. infa

- plan-werkStadt - biro fur stedtplanung und beratang

l'i-
plan-we rh@
i s—

Erste Schlachiplote ! Schiachie 1 - 28185 Bremen
Tal. (0u21) 50 B2 &8 Fax (Da21) 50 &2 58
mamifipian-werksiadt de
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Karte 7: Anteil Migranten unter Kindern und Jugendlichen
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™ Karte 7:
~ = Anteil Auslander (bzw. doppelte
1l Staatsbiirgerschaft) bei Kindern und
“# Jugendlichen, Abweichungen vom
| stadtischen Mittelwert (18,4%)

bis unter +5,5 %-Punkte

o +5,5 bis unter +7,5 %-Punkte
‘r';:‘;: - +7.5 bis unter +9,5 %-Punkte
1_ - >+9 5 %-Punkte

J - Untersuchungsgebiet
|l (107.2ha)

S a%****s  Prifgebiet
esesses (23 ha)

4‘@> BauBeCon Sanmrungairager OmbH
Anng-Comway-3tr 1 - JE050 Bramen
BauBeCon Tel (0431 33001-0 Fax 00421) 32801-22
priniy “*  inliitsubscomtadisanisnng da

FORUM Husbner, Karsien und Parfner

F""H “ Erste Schiachiplorns | Echiachie 1 - 28105 Bramen
Tl (Q427) 696 T77-0 Fau (D421) 898 TT7-18

warmitorum-braman i

a1 plan-werkStadt - buro fur siadiplanung und beratung
f E rste Schischipioris | Schiachie 1 - 28185 Bremen
plam-werhsll Tl (0421) 50 62 48 Fou (0421) 5082 54
i gy 4 ey AT pi@n-we st da
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Karte 8: Anteil Senioren

o Fi
f e N

).

éoslar

ik b Stadt Goslar - Staditeil Jiirgenohl

ISEK als Vorbereitende Untersuchungen
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™ Karte 8:
= Anteil Sen
1l (=65+) an
&7 # chungen vom stadtischen Mittelwert

ioren und Hochbetagte
Einwohnerzahl, Abwei-

bis unter 0 %-Punkte
0 bis unter 2,5 %-Punkte

+2.5 bis unter +5 %-Punkte

>+5 %-Punkte

Untersuchungsgebiet
(107.2 ha)

Priufgebiet
(2,3 ha)

574

BauBeCon

FL.RUM

BauBieCon Sanerungsirager Gmibk
Anne-Comway-5tr. 1 - 28358 Bremen

Ted, (D421) 32001-0 Fax (0421) 3280122
info@baubsconstadisaniarung de

FORUM Husboer, Karsten und Parne

Erte Gchilachiplore / Gchiachie 1 - 25195 Bramsn
Tal (D421} 686 T77-0 Fax (D421) 808 T77-18
teamifffforum-breman.info

Sei plan-werkS1adt - buro fur stadtplanung wed beratung

Erste Schischipforte | Schischie 1 - 28185 Braman

L3
| |
llll-lll’l& Tl (D421) 5062 48 Fax (0421) 5062 58
o e by | vy D PR Pl -we st o de
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Karte 9: Aging Index
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# Karte 9: Aging Index und

=« Altersgruppenanteile (in %)
H Aging Index = (Anzahl Senioren ab 65+ /
g Kinder und Jugendliche U18) *100

Aging Index < 100
> 100 bis 200

> 200 bis 300

> 300

Altersstrukturanteil (in %) U18
Anteil 18 - 29 Jahre
Anteil 30 - 49 Jahre

Anteil 50 - 64 Jahre
Anteil 65 - 79 Jahre

Anteil 80+ Jahre

- Untersuchungsgebiet
L o= (107.2ha)

£13®%****S  Prifgebiet

sessces (23ha)

M BauBsCan Sanisrungstager GmbH
knna-Coreay-Str. 1 - 28558 Braman
BauBeCoan Tel (0431) 320070 Fax (0421) 3200122

smsgnige Ceim infpifibaubsconstadsananing de

FORUM Huebnes, Karsten und Parnes
E;M Emle Schachiplorie | Gohlachte | - J815G Broman

Ted, (042 1) 698 TT7-0 Fax (0421) 806 777-18
teamifiiforum-braman info

plan-werkSiadt - bure tir stadiplaniang und berstung
Ersli Behischiplors | Sehiachie 1 - 28105 Braman

plan-wer (L Tel (0421) 5062 48 Fax (D421} 50 82 58

b g e BRI pAA Tkl R da
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Karte 10: Stidtebauliche Missstéinde
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Stadtebauliche Missstande
ig 3 «» }Earrierewirkung im
offentlichen Raum

Funktionale und gestalteri-
5, - sche Defizite im Stralenraum
'-‘ Funktionale und
'l Cege gestalterische Defizite

- Instandsetzungsbediirftige
Flachen/Brachen

| g
-

= A -
1
o s/ 1
>4 s
. -
o
\&? a
'E--i
— - | Untersuchungsgebiet
> ) mman (107.2 ha)
% ﬂ;ﬁ E.....E Pn:lfgebiet
L7 (eseeene (2,3 ha)

BauBeCoan Tel 0421 32001-0 Fax (0427) 32001-22
m—reyegurig info@haubsconstadtsanien fig e

. o — oy by y
B ’ \._\é r %} BauBeCon Samerungstrager Gmbk
i Anne-Coreay-Str 1 - 2E350 Bremen
-\'\.
%

FORUM Huebres, Karsten und Parne
F u Ersts Schigchipions / Schischia 1 - 75185 Graman
M Tl [0421) 858 TT7-0 Fax (D421) 825 TTT-18

.- plam-werkS taedt - buro fur stadtplanung wnd beratung
o] Erste Schiachipions | Schischie 1 - 28185 Bremen
|,||..-'"& Ted (D421} 50 62 48 Faax (D421) 5082 58

R gy ey [ RAr- e Taladt. de
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Karte 11: Erneuerungskonzept
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o e s Karte 11:
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rneuerungskonzept

Um- und Neugestaltung von Platzen
Um- und Neugestaltung von
Strafenraumen

Alternativstandorte flr ein Quartiers-
zentrum

Offnung und Erweiterung sozialer
Infrastruktur

Modernisierung von Spielplatzen

Um- und Neugestaltung von Wende-
platzen

Verbessarung fulllaufiger
Verbindungen

Um- und Neugestaltung von \Wege-
verbindungen

Herstellung von barrierefreien
Hauseingangen, Neugestal-

ung der Aullenanlagen

Herstellung von barrierefreien
EG-Zugangen, Neugestaltung der
Aulenanlagen

Neuordnung von Stellplatzen

Untersuchungsgebiet
(107.2 ha)

Prifgebiet
(2,3 ha)

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Anne-Coreay-S8. 1 - TEIS50 Braman

n Tl [0421) 32901-0 Fas (D421) 32601-22
== nfoifibeubscorols dtsanarong de

FORUM Musbimer, Massten und Partmer

Ersbe Schiachiplorie | Schiacha 1 - 28185 Breman
Ted. (O21) 606 77740 Fam (O421) 698 T77-18
imamiiionum-bramesn g

pl @ vwerkS tadt « biino fur stadiplanumg wnd beratung
Ersba Schinchiplorte | Schincha 1 - 28185 Breman
Tad, (0421) 5082 48 Fax (0421) 5062 58

s B0 EplaR- e rhatadl do
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Karte 12: Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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F-\=== =< Abgrenzung des

TN\Giz/ Fordergebiets

-

e Untersuchungsgebiet
— : _ L =  (107.2ha)
s S T 5 53 s o ottt %S  Prifgebiet

teesees (23ha)
A D Vorschlag Férdergebiet
! (109,5 ha)

A > BauBeCon Sanierungsirager GmbH
Wi Anne-Conway-Sr 1 - 28358 Broman
BauBeCon Ted (34215320010 Fax (0421) 32801.22
st L= infofibaubeconstadisaniarurg do
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FORUM Husbner, Karsten und Partner

F' "“! !E Erste Schiachiplorte | Schinchie 1 - 28195 Braman
Tad, (O421) 886 T77-0 Fox (D421) 898 T77-18
tmamiifonum-breman_inl o

plan ek Stad 1 - buiro Fur stadiplanung und beratung

Erute Schischiplorte | Schiachie 1 - Z8195 Breman
plam-werk Tad. (4215 50 62 48 Fax (0421) 50 62 58
i b g iy DA PlAR- RSt de
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12.3 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Kosten- und Finanzierungsiibersicht Stend: 20.04201) 15 __ {Baumafinahmen
. —_— " 5.1 Offentliche Baumalinahmen
A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Goslar "Jiirgenohl 5.1.1 | Bauliche Veranderungen, Erweiterungen an &ffentlichen Einrichtungen wie z. B. Kindergarten, 200.000 €
1 Vorbereitung der Sanierung Gesamtkosten Grundschule, Schaffung KiTa
1.1 |Stadtebaulicher Rahmenplan / Modernisierungsvoruntersuchungen / Gutachten u. Konzepte zur 300.000 € 5.1.2 | Sanierung des Jungendtreffs B6 (pauschaler Zuschuss) 300.000 €
Neuordnung des ruhenden Verkehrs und zu Wohnumfeldgestaltungen / Gestaltungs- und 52 |Private BaumafRnahmen
Nutzungskonzepte Marktplatz Jirgenohl und Marktplatz Kramerswinkel / sonstige Gutachten Zuschisse zur Schaffung von barrierefreien Hauszugangen im gesamten Maknahmengebiet 2.500.000 €
1.2  |Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfligungsfonds zum Abbau struktureller 50.000 € (Rampen, Fahrstiihle, Wohnumfeld etc.)
Benachteiligungen und zur Aufwertung sowie Attraktivierung des zentralen 5.3 Sonstige BaumaRnahmen
Versorgungsbereiches; 100.000 €, davon 50 % | Schaffung eines Quartierszentrums als eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung 800.000 €
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit / Quartiersmanagement Zwischensumme Positionen 1 bis 5 8.585.000 €
2.1 |Quartiersmanagement; pauschal 40 T€ p. a. 400.000 €| |6 Vergiitung von Sanierungstrigerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
2.2 |Stadtteilzeitung bzw. webbasierte Offentlichkeitsarbeit 40.000 € 6.1 |Sanierungstrager (6 % von gesamt ohne Grunderwerb) | 515.000 €|
2.3 |Burgerinformation / Stadtteilfeste 40.000 €
3 |Grunderwerb |[Summe der Gesamtausgaben | 9.100.000 €]
Kann in geringfligigem Umfang bei der Umsetzung von Ordnungsmafinahmen erforderlichen 25.000 €
sein (pauschal) .
4 Ordnungsmafnahmen B Einnahmen —
41  |MaBnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der Grenzlegung, Neuvermessung von 10.000 €| [Einnahmen durch StraBenausbaubeitrage (Haushaltsbelastung Stadt Goslar) | 700.000 €
Grundstiicken (pauschal)
4.2 Umzug von Bewohnern (pauschal) 40.000 € |C Durch Einnahmen nicht gedethe Kosten | 8.400.000 €
4.3 |Betriebsverlagerungen im Rahmen der Gebdudemodernisierung (pauschal) 20.000 €
4.4, |Teilrickbau von Gebauden und Garagen zur Erhéhung der Durchlassigkeit in das Wohnumfeld 150.000 € D. Finanzierung
und zur Erhéhung der Barrierefreiheit in und zur Breslauer Stralle Zu finanzierende Summe 8.400.000 €
4.5 |Umgestaltung von StraRen, Wegen und Platzen Anteil Bund (7 von gesam() 2-800-000 <
4.5.1 | Um- und Neugestaltung insb. der Marienburger Stral3e, inkl. von Nebenanlagen und von 500.000 € Anteil Land N.iedersachsen (Sonstiger Anteil) 2'800'000 3
Querungshilfen sowie Neugestaltung der Knotenpunkte mit der Marienburger Strale (pauschal) Anteil Stadt Goslar (? von gesamt) 2.800.000 €
4.5.2 | Um- und Neugestaltung der Bromberger Strale (ca. 3.750m? x 140€/m?) 525.000 € —
4.5.3 | Um- und Neugestaltung von Wendeplatzen, inkl. Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, 500.000 € -
Erhéhung der Barrierefreiheit und Verbesserung der An- und Verbindungen zum umliegenden Gesamtanteil Sta‘_jt Goslar . 3.500.000 €
Griinzug und Neuordnung des ruhenden Verkehrs (pauschal) kommunaler Anteil p.a. (10 Jahre Laufzeit) 350.000 €
4.5.4 | Umgestaltung und in Abschnitten Neuordnung Marktplatz Jirgenohl (ca. 3.000m? x 180,00€/m?) 540.000 €
4.5.5 | Umgestaltung und in Abschnitten Neuordnung Marktplatz Kramerswinkel (ca. 2.000m? x 150.000 €
75,00€/m?)
4.5.6 | Aufwertung und funktionale Verbesserung des Trebnitzer Platzes (ca. 1.000m? x 120,00€/m?) 120.000 €
4.5.7 | Erhoéhung der Durchlassigkeit und Aufwertung des Dr. Behrens-Weges (in Verbindung mit den 25.000 €
MalRnahmen 4.5.3 und 5.1) (pauschal)
4.5.8 | Schaffung von FuRgangerquerungen (Danziger Stral’e / Grauhodfer Landwehr; pauschal 25.000 25.000 €
€)
4.6 |Attraktivierung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen
4.6.1 | Zuschiusse zur Wohnumfeldverbesserung im gesamten Malnahmengebiet, insb. Gestaltung u. 1.000.000 €
Neuordnung Mobiliar und Aufwertung der Ost / West FuRgangerwegeverbindung (pauschal)
4.6.2 | Modernisierung Spielplatz bzw. zum Aufenthaltsort fir Alle (z.B. Boltzplatz Oppelner Weg / 250.000 €
Ecke Kdsliner Str.) (pauschal)
4.7 |MaBnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten 65.000 €
MaRnahmengebiet hinsichtlich behinderten- und seniorengerechter Querungserleichterungen
und Zuganglichkeiten (rd. 2,5% der Ordnungsmal3nahmen)
4.8 |Sonstige Ordnungsmalnahmen wie Harteausgleich; Bewirtschaftungsverluste fur Grundstlicke 10.000 €
des Treuhandvermégen, fiir Anderungen und FolgemaRnahmen im Bereich der &ffentlichen Ver-
und Entsorgung (pauschal)
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